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amely 1étrejott

- egyrészrél -

Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkorményzata
székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.;

torzskonyvi azonosité szam: 735726;

adészama: 15735722-2-43;

képviseli: Baranyi Krisztina, polgarmester;

(a tovabbiakban: Onkorményzat)

- masrészrol -

FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezelé és Virosfejleszté Zartkorien Miikodé
Részvénytirsasig

székhely: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt. 2.

ad6szam: 10753170-2-43

stat. szamjele: 10753170-5221-114-01

képviseldje: Pataki Marton, vezérigazgaté

(a tovabbiakban: Kézszolgaltaté)

(a tovdbbiakban egyiittesen: Fél vagy Felek) kozott alulirott helyen és idében a kévetkezd
feltételek szerint:

1. PREAMBULUM

11. Az Onkorményzat kdzfeladatai kozé tartozik a Magyarorszég helyi 6nkormanyzatair6l
52016 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovdbbiakban Métv.) 13. §. (1) bekezdésének 9. pontja
értelmében a lakas- és helyiséggazdalkodas, mellyel kozvetleniil Osszefliggo tevékenység, igy
kozfeladat a jelen kozszolgéltatasi szerz8dés targyat képez6 szolgaltatas. Kozszolgaltatd
részvénytrsasig, mely altal kibocsétott részvények 100%-a Onkorményzat kizarélagos
tulajdonaban 4ll.

12.  Jelen szerz6dés targyat képezd kozszolgaltatasi feladatok 4ltalanos gazdasagi érdekii
szolgaltatdsnak mindsiilnek, amelyek tekintetében az Eurépai Unié miikodésérél szélé
szerzbdés 106. cikke (2) bekezdésének az ltalanos gazdasagi érdeki szolgaltatasok nytjtasaval
megbizott egyes véllalkozasok javara kozszolgiltatés ellentételezése forméajaban nyujtott
allami tdmogatasra vald alkalmazdsarél sz6l6 2012/21/EU sz. bizottsdgi hatdrozat (a
tovabbiakban: Hatdrozat), a 2012/C 8/02. bizottsagi kozlemény az eurépai uniés 4allami
timogatasi szabdlyoknak az 4ltaldnos gazdasdgi érdekii szolgaltatasok nyujtasanak
ellentételezésére valé alkalmazasarol (a tovabbiakban: Ko6zlemény), tovibbd a vonatkoz6
Jogszabélyok az irdanyadok. Felek ezen rendelkezésekkel Osszhangban kotik meg a jelen
szerzbdést (a tovabbiakban Szerz6dés).

13. A Kozbeszerzésekrol sz616 2015. évi CXLIIL torvény (tovébbiakban: Kbt.) 9.§ (1)
bekezdés h) pontja szerint nem kell alkalmazni a Kbt. eldirasait azokra a megallapodésokra,
amelyeket az 5. § (1) bekezdésében meghatarozott ajanlatkéré szervezet olyan jogi személlyel
kotott, amely felett az ajanlatkéré a sajat szervezeti egységei felettihez hasonlé kontrollt
gyakorol, dontd befolyassal rendelkezik annak stratégiai céljai meghatdrozasdban és
mitkdésével kapcsolatos jelentds dontéseinek meghozataldban, valamint amelyben kézvetlen
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magantOke-részesedés nincsen, és amely éves nettd drbevételének t6bb mint 80 %-a a kontrollt
gyakorl6 ajanlatkér6vel vagy az ajanlatkérd altal e pont szerint kontrollalt mas jogi személlyel
kotott vagy kétendd szerzodések teljesitésébol szarmazik. Az Onkormanyzat a Kbt. 5.§. (1)
bekezdése szerinti ajanlatkérd, Kozszolgaltaté pedig Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban
lévé gazdélkodd szervezet. Kozszolgéltaté megfelel a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjdban
foglalt feltételeknek, igy Felek jogosultak a Kbt. hivatkozott rendelkezései alapjan a Szerzédést
megkotni.

14. Felek a Szerzédésben rogzitik a Kozszolgaltatasi kotelezettség jellegét, teriileti és
idébeli hatalyat, a Kompenzacionak a mértékét, kiszamitasdnak médjét, valamint kifizetésének
moédjét és feltételeit, amelyet az Onkorményzat anyagi juttatasként nytjt Kozszolgéltaténak a
Kozszolgéltatasi Kotelezettség Kozszolgaltatd altali teljesitésének ellentételezéseként annak
érdekében, hogy a Kozszolgéltatasi tevékenységekbol eredd koltségek fedezete és az Esszerti
Nyereség biztositott legyen.

15.  Onkorményzat kifejezetten vallalja, hogy jelen szerzbdés targyat képezd kozszolgaltatas
ellatasara a szerz6dés hatélya alatt massal nem kot szerzodést.

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2.1. Fogalom meghatarozasok

A Szerzbdésben az alabbi nagy kezdébetiivel irt fogalmak és kifejezések a kvetkezd jelentéssel
birak:

»Alapdij” jelenti a K6zszolgaltatasi tevékenység koltsége és az Esszeri nyereség fedezetét
biztositd bevétel egylittes Osszegét.

»Egyéb tevékenység” jelenti a Kozszolgédltaté altal a Szerzddés 1. sz. Mellékletében
meghatarozottak korén kiviil végzett egyéb tevékenységet.

»Egyéb tevékenységbdl szirmazé nyereség” jelenti az Egyéb tevékenység bevételeinek és
koltségeinek, raforditasainak kiilonbségét.

»Eléirinyzott Kompenzici6” jelenti az Onkorményzat targyévi Kkoltségvetésében
eléiranyzott, a Szerz6dés 4.4 pontjaban foglalt eljaras alapjan megallapitott, a targyévben
Kozszolgéltatonak elbirdnyzott Kompenzaciot.

»Esszerii Nyereség" jelenti a 2012/21/EU sz. hatirozatban foglaltak alapjan, a Szerzadés 3.
sz. mellékletében (Kompenzacié szamitasanak moédszere) meghatarozott fogalmat.

»Jogos Kompenzicidigény” jelenti azon Osszeget, amelyre Kozszolgéltato az altala a
Szerz6dés egy adott naptari évben ténylegesen teljesitett Kozszolgaltatasi tevékenység
ellentételezéseként jogosult, és amely évente utolag a Szerz6dés 4.7 pontjdban foglaltak szerint
keriil meghatarozésra.

»Kifizetett Kompenzici6” jelenti a tirgyévben a Kozszolgaltatonak az Onkorméanyzat
targyévi koltségvetése terhére ténylegesen kifizetett Kompenzaciot.



»Kompenzicié” jelenti a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatasanak ellentételezéseként a
Szerz6dés 4. pontja szerint Kozszolgéltatd részére az Onkorményzat koltségvetése terhére
teljesitend6 kifizetést.

»Kozszolgiltatisi tevékenység” jelenti a Kozszolgaltatonak a Szerzodés 1. sz. Mellékletében
meghatérozott tevékenységét.

»Kozszolgiltatisi tevékenység bevétele” jelenti a Kozszolgaltatasi tevékenység teljesitésének
ellentételezését.

»Kozszolgdltatdsi tevékenység koltsége” jelenti a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatasaval
kapcsolatban felmeriil6 valtozo és alland6 koltségek egyiittes 6sszegét.

3. A SZERZODES TARGYA
3.1. Kozszolgaltaté kotelezettségei

Kozszolgaltaté a Kozszolgaltatasi tevékenység korében az Onkorményzat Gsszes 100 %-os
onkorményzati tulajdonban 1évé lakéépiileteiben, valamint a tarsashdzi épiiletekben 1évé
Onkormdnyzati tulajdonti ingatlanok kezelése, tizemeltetése érdekében a jelen Szerzédés 1. sz.
mellékletében meghatarozott feladatok ellatasara koteles.

3.1.1. Ugyfél tajékoztatds, panaszkezelés

A Kozszolgéltato kételes hétkéznap munkaidében telefonon, e-mailen torténéd kapcsolattartast
biztositani, a vonatkoz6 kozszolgéltatds ellatisaval Osszefiiggésben koteles az Ugyfeleket
hirdetmény utjén, illetve mds helyben szokdsos médon, valamint honlapjén t4jékoztatni.

Az Ugyfelek a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatasaval kapcsolatos panaszaikkal,
észrevételeikkel a Kozszolgaltato ligyfélszolgalatahoz fordulhatnak. A beérkezett panaszokat a
Kozszolgaltaté nyilvantartdsba veszi. Kozszolgéltaté koteles a panaszok, észrevételek
kivizsgalasat, az orvoslasukhoz sziikséges intézkedések megtételét és az Ugyfelek
tajékoztatasat a lehetd legrovidebb idon beliil, de legfeljebb a jogszabalyokban meghatarozott
hataridon beliil elvégezni.

Abban az esetben, ha az Ugyfél az Onkorményzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, gy az
Onkormianyzat err8l a Kozszolgaltatst tijékoztatja, és egyidejiileg a bejelentést, illetve a
panaszt a Kozszolgaltatonak kivizsgélasra, illetve tovabbi intézkedésre tovabbitja. Az igy
atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Ko6zszolgaltatd koteles ésszerli idén beliil, de
legfeljebb a jogszabélyokban meghatérozott hataridén belill kivizsgdlni, s a sziikséges
intézkedéseket megtenni, valamint mindezekrdl az Onkorményzatot egyidejiileg tajékoztatni.

3.1.2. Adatszolgaltatas

Kozszolgaltaté havi adatszolgaltatast végez Onkormanyzat részére a Jogszabalyok altal el6irt
adatokrol ¢és hozzaférést biztosit a nyilvantartdsaihoz az abban szereplé adatok
ellendrizhetdsége céljabol.
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3.1.3. Tevékenységek elkiilonitése

Ko6zszolgaltatd koteles szamviteli nyilvantartdsaiban és az éves beszimold részét képezd
kiegészit6 mellékletben a Kozszolgaltatist és Egyéb Tevékenységeit elkiilonitetten
nyilvantartani és bemutatni a Hatarozat 5. cikkének (9) bekezdése értelmében. A
Kézszolgéltatason kiviil esé tevékenységek koltségei magukban foglaljak az dsszes kézvetlen
koltséget, a kozos koltségek aranyos részét, és a megfeleld tbkemegtériilést. E koltségekre nem
adhato ellentételezés.

3.14. Mikddési hatékonysig, a riforditisok és nyereségek meghatirozasanak
szempontjai

Kozszolgaltatd koteles gazdalkodasat a téle elvarhaté gondossaggal, a koltséghatékonysagot
szem el6tt tartva folytatni, kiillndsen:

- Kozszolgaltaté nem folytathat 6sszességében veszteséges Egyéb Tevékenységet.

- Kézszolgaltat6 az Egyéb Tevékenység Eredménye tervezett osszegével - az Onkormanyzat
dontésétél fiiggden - koteles az Eldiranyzott Kompenzacié javasolt dsszegét, illetve az
Egyéb Tevékenység Eredménye realizalt Osszegével pedig a Jogos Kompenzicidigény
Osszegét csokkenteni.

- Kozszolgaltaté Egyéb tevékenysége nem veszélyeztetheti a Kozszolgaltatasi tevékenységét,
ugyanakkor Kdzszolgéltatd torekszik a rendelkezésére all6 személyi dllomany és eszkdzok
minél teljesebb és hatékony kihasznalaséra.

- A réforditasok meghatarozasa az 1. mellékletben rogzitett feladatok szakszerti elvégzéséhez

sziikséges koltségek vonatkozdsidban meghatarozott sziikségszerii koltségelemek alapjan
torténik.

- A nyereség meghatarozasa a raforditasok és az ellenérték kiilonbozetének alapulvételével
torténik.

Kozszolgaltatd azonnal koteles irdsban értesiteni Onkormanyzatot, amennyiben az adott
iizleti évben elért netté arbevételének tobb mint 20 %-a nem az Onkormanyzattal kotott
szerz6dések teljesitésébdl szarmazik.

3.1.5. Uzemeltetés és karbantartas

Kozszolgaltaté koteles a Kozszolgéltatisi tevékenység teljesitéséhez sziikséges targyi
eszk6zoknek a bels6 szabalyzatoknak megfelel6 lizemeltetését és karbantartasat biztositani.

3.1.6. Tajékoztatasi kitelezettség

Kézszolgaltatd a tudomdsszerzést kovetden haladéktalanul kételes az Onkormanyzatot
tajékoztatni:

(@)  barmely olyan eseményrdl vagy koriilményrdl, amely a Szerzdés 8.2 pontja alapjan
Onkorményzat rendkiviili felmondési jogat megalapozza;
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) barmely 1 millié Ft értékhatart elérd biztositasi eseményrdl;

(¢  barmely a Ko6zszolgéltaté ellen folyamatban 1év6 1ényeges birdsagi, valasztott birdsagi
vagy kozigazgatasi eljaras részleteirdl;

(d)  barmely a Kozszolgéltatoval szemben kdrnyezetvédelmi jogszabaly alapjan tamasztott
Iényeges kovetelés részleteirdl;

(¢)  barmely olyan egyéb eseményr6l vagy koriilményrdl, amely veszélyezteti a
Kdzszolgéltatasi Kotelezettség teljesitését;

)] minden olyan jogszabélyvaltozasrol, amely a Szerz6dés médositasat teszi sziikségessé.

3.1.7. Biztositas

A Kozszolgaltatd kotelezettséget véllal, hogy az Onkormanyzat, illetve a sajat tulajdonaban
all6, a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatdsihoz sziikséges eszk6zok tekintetében
vagyonbiztositast kot és tart fenn a Szerz6dés id6tartama alatt, amely biztositasa alapjan koteles
a kifizetett kartéritési Osszegeket a kdrosodott eszkdzok helyreallitasara, illetve pétlasara
felhasznalni mindaddig, amig azok gazdasigos lizemeltetése ezaltal észszeriien helyreéllithato.

3.1.8. Iratmegodrzési kotelezettség

Kozszolgaltatd minden, a Kompenzacid szamitashoz kapcsol6d6 iratot a vonatkozd
jogszabélyokban el6irt hatariddig koteles megérizni és az Onkorményzat ilyen irdnyu felhivasa
esetén koteles azokat bemutatni.

3.1.9. A Kozszolgaltatasi tevékenység targyi hatilya

Kozszolgaltato jelen szerzddés alapjén ellatand6 feladatait Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvéros Onkorményzatdnak tulajdondban 1év6 lakoépiiletek / tarsashézak / lakasok /
helyiségek vonatkozaséaban latja el.

3.2. Az Onkormdnyzat kotelezettségei

Az Onkorminyzat az éltala nyitott, kiilén pénzforgalmi bankszdmlara (Vagyonkezelési
alszamla; bankszdmlaszadma: 10401196-00028984-00000005) a Ko6zszolgaltaté részére ralatast
biztosit.

4. KOMPENZACIO MEGHATAROZASA, KIFIZETESE ES EVES ELSZAMOLASA

4.1. Kompenzicié

Kozszolgaltato a  Kozszolgaltatdsi  tevékenysége ellatisanak  ellentételezéseként
Kompenzicidéra jogosult, illetve az Onkorményzat a Kompenzacié teljesitésére koteles a
Szerz6désben meghatarozott feltételekkel.
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4.2, Kompenzici6 szamitasa

A Kompenzicié mértékét a Szerzodés 2. szami mellékletében foglaltak szerint kell
meghatarozni, de a Kompenzacié nem haladhatja meg az adott naptari évre meghatarozott
Eléirdnyozott Kompenzacié 110 szazalékat. Amennyiben a 2. szamu mellékletben foglaltak
szerint meghatdrozott §sszeg nagyobb, mint az Eldiranyzott Kompenzacié 110 szézaléka,
abban az esetben a felek Kompenzicié mértékének az Elbiranyzott Kompenzacié 110
szazalékat fogadjék el, és az ennek megfelel alulkompenzaci6t tériti meg az Onkorményzat.

4.3. Keresztfinanszirozas tilalma

Kézszolgaltat6 a Kompenzaciét kizarolag a Kézszolgéltatasi tevékenység indokolt kdltségének
finanszirozaséra és az Esszerii Nyereség képzésére jogosult és koteles felhasznalni.

A nem a Kozszolgaltatasi tevékenység koltségének finanszirozaséra és az Esszerti Nyereség
képzésére felhasznélt, az Onkormanyzat koltségvetése terhére kifizetett Kompenzéci6
tekintetében Kozszolgaltatot visszafizetési kotelezettség terheli (olyan mértékig, amilyen
mértékben a Kifizetett Kompenzici6 nem a Kozszolgaltatasi tevékenység koltségének
finanszirozaséra keriilt felhasznalasra).

4.4. Az Eldirdnyzott Kompenzicié meghatirozisa

Kézszolgaltatd koteles minden évben legkésébb oktober 31. napjaig a kovetkezd naptari évre
vonatkozd elBzetes iizleti tervét az Onkorményzatnak atadni, amelyben meghatirozza a
kévetkezd naptari évre vonatkozé tervezett Kompenzacié igényét (igényelt El6iranyzott
Kompenzacio).

A Felek 4ltal kolcsondsen elfogadott Kompenzacié igény alapjan az Onkorményzat a
koltségvetési rendeletében hatiroz az Elbiranyzott Kompenzacié mértékérdl, és ezt a felek a
jelen szerz6désnek a koltségvetési rendelet elfogadasat kovetd 15 napon beliili médositasaval
rogzitik. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddés idétartama alatt az éves
Eléiranyzott Kompenzaci6é mértéke netté 300 millié forintnal nem lesz alacsonyabb, igy eddig
az Osszeghatérig a Kozszolgaltato tobb évre sz616 kotelezettségeket vallalhat.

4.5. A Kompenzicié teljesitése

Az Onkorményzat targyévi koltségvetésének elfogadisiig a targyévet megeldzd évi
Elbiranyzott Kompenzécié 1/12 része alapjan keriilnek teljesitésre a havi kifizetések azzal,
hogy az Onkormanyzat targyévi koltségvetésének elfogadasat kovetden legkésdbb 30 napon
beliil Felek kotelesek a kiilonbozet vonatkozasaban egymassal elszdmolni. Ha az ily médon
teljesitett havi kifizetések Osszege kevesebb anndl, mint ami a targyévi Elbirdnyzott
Kompenzacié osszege alapjan a Kozszolgéltaténak jar, akkor az Onkorményzat a 4.8. pontban
rogzitettek szerint koteles a kiilsnbozetet egy Osszegben kiegyenliteni. Ellenkezd esetben a
kiilonbbzet a targyévben hatralévd, kovetkezd havi kifizetések Osszegéb6l levonasra
(beszamitasra) keriil.

4.6. Pénziigyi rendezés

A Felek megallapodnak abban, hogy a Kdzszolgéltato a targyhét kovetd honap 5. napjaig az
Eldirdnyzott Kompenzéci6 havi 6sszegérdl szamlat nyujt be az Onkormanyzatnak, melyet az
Onkormanyzat 30 napon beliil koteles atutalni. A szamldhoz Kozszolgéltaté koteles egy, a
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kozvetitdk igénybevételével végzett szolgaltatdsokrol, és az adott havi sziikséges
arubeszerzésekrol sz016 Gsszesitett tblazatot csatolni, melyhez a szamlak masolatait, valamint
azok teljesitésigazolasat koteles mellékelni. A kompenzéci6 havi 6sszegérl sz616 szamla csak
elobbiek maradéktalan teljesiilése, illetve a Vagyonkezelési Iroda vezetSjének eldzetes
igazolasat kdvetben, a polgarmester altal kiallitott teljesitésigazolds megléte esetén egyenlithetd
ki.

4.7. Eves elszamolas

A Kozszolgaltaté minden naptéri év oktober 31. napjéig koteles jelezni az Onkorményzatnak a
targyévre vonatkozoan az el6zetes (varhat6) adatai alapjén a 4.8. pont szerinti alulkompenzacié
(ha van ilyen) vagy a 4.9. pont szerinti tilkompenzacié becsiilt 6sszegét (ha van ilyen) annak
érdekében, hogy az figyelembe vehet6 legyen az Onkorményzat kovetkezd évre vonatkozéd
koltségvetési tervezésében.

A Kézszolgéltatd auditalt éves beszémoléjénak elkészitését kovetden 30 napon belil, de
legkésdbb minden naptéari év prilis 30. napjaig kételes az auditalt adatok alapjan az el6z6 évi
Kompenzéciérol elszamolni oly médon, hogy kteles Eves Miikodési Jelentést késziteni és azt
az Onkormanyzatnak tadni. A végleges elszamolashoz Kozszolgaltatd koteles kiszamitani:

(2) az Eves Miikodési Jelentés alapjan, az el6z6 évre jaré Jogos Kompenzacibigény Osszegét,
(b) a Jogos Kompenzécibigény és a Kifizetett Kompenzacié kiilonbdzetét (ha van ilyen).

Az Onkormanyzat jogosult a Kézszolgaltato 4ltal készitett szamitasokat ellenérizni és indokolt
esetben arrél egyeztetéseket kezdeményezni.

Az éves elszamolés alapja a Felek éltal kéles6ndsen elfogadott Jogos Kompenzacibigény.
4.8. Alulkompenzacié megtéritése

Ha a targyévi vérhat6 adatok alapjan a targyévi varhat Jogos Kompenzacidigény nagyobb a
targyévi vérhat6 Kifizetett Kompenzacié osszegénél, akkor a 4.4 pont szerinti, a targyévet
kdvetd évre vonatkoz6 Eléirdnyzott Kompenzacié szamitésdnal a varhaté alulkompenzaciot
figyelembe kell venni. Amennyiben a varhaté alulkompenzicié miatti likviditasi hidny
veszélyeztetné a Kozszolgiltatdsi tevékenység teljesitését, Kozszolgiltatdé a Szerzédés
modositasat jogosult kezdeményezni,

Ha az éves végleges elszdmolds alapjan a Jogos Kompenzicidigény és a Kifizetett
Kompenzici6 alapjan szamitott alulkompenzaci6 tényleges 6sszege eltér az el6bbiek szerint
meghatérozott varhaté Osszegtdl, akkor az Onkorminyzat az éves végleges elszamolést
kovetden legkésébb 30 napon beliil kételes a kiilonbdzetet a Kozszolgaltatd bankszamlajara
atutalni.

4.9. Tilkompenzaci6 visszatéritése

Amennyiben a targyévi varhaté adatok alapjan a Jogos Kompenzacidigény kisebb a targyévi
varhaté Kifizetett Kompenzicié Gsszegénél, gy a kiilonbdzetet (tilkompenzacié) annak
mértékétd] fliggben az alabbiak szerint kell visszatériteni:
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(a) Ha a tilkompenzicié varhaté Osszege nem haladja meg a targyévi varhato Kifizetett
Kompenzacié 10 %-ét, akkor a 4.4 pont szerinti, a targyévet kvet6 évre vonatkozo Eliranyzott
Kompenzaci6 szamitasanal a varhat6 tulkompenzaciét csokkentd tényezdként figyelembe kell
venni.

Ha az éves végleges elszamolas alapjan a tényleges Jogos Kompenzacibigény és a Kifizetett
Kompenzacié alapjan szamitott tilkompenzacié tényleges Gsszege eltér az elobbiek szerint
meghatirozott varhatd Osszegtél, akkor a varhaté és a tényleges tilkompenzacioé eltérés
targyévet kovetd évre vonatkoz6 Kompenzaciét csékkenti.

(b) Ha a tilkompenzicié varhaté Osszege meghaladja a targyévi varhaté Kifizetett
Kompenzicié 10%-4t, a tilkompenzaci6é varhatd sszegével a targyévben hatralévo, varhato
Kifizetett Kompenzéciot kell csokkenteni.

Az éves végleges elszamolas alapjan a tényleges Jogos Kompenzécidigény és a Kifizetett
Kompenzacié alapjan szémitott tilkompenzicié tényleges Osszegét, amely a Kifizetett
Kompenzécidba nem keriilt beszamitasra, a Kozszolgéltato koteles az Onkormanyzatnak az
éves végleges elszamolast kovetden legkés6bb 30 napon beliil visszafizetni.

5. KOZREMUKODO IGENYBEVETELE
5.1. Kozremiikodo igénybevétele, kivilasztisanak szabilyai

Kozszolgaltato jogosult arra, hogy a Ko6zszolgaltatasi tevékenységek teljesitése érdekében - a
Jogszabélyok rendelkezéseinek figyelembevételével - egy vagy tobb Kozremiik6dot vegyen
igénybe.

A Kozszolgéltatd és a KozremiikodOk kozotti szerzédések rendelkezései nem lehetnek
ellentétesek a jelen Szerz6désben foglaltakkal.

A Kozszolgaltat a Kozremilikddot - kdzbeszerzési eljaréds lefolytatasanak kotelezettsége esetén
- a kozbeszerzésekr6l sz616 2015. évi CXLIIL torvény (tovabbiakban: Kbt.) rendelkezéseinek
megfeleléen, a Kbzbeszerzési Szabalyzata szerint koteles kivalasztani.

5.2. Kozszolgaltaté tajékoztatasi kitelezettsége

Kozszolgaltaté koteles legkésdbb 15 munkanapon beliil tajékoztatni az Onkormanyzatot - a
koziizemi szolgaltatok kivételével - a Kozremiikodok korérél, ide értve a Kozszolgéltatoval
szerzO6dott gazdasagi szerepld altal a szerzO6dés teljesitésébe bevont alvallalkozdkat is,
feladataik terjedelmérdl és szerz6déses feltételeikrdl, a Kozszolgaltatasi Szerz6dés adott évi
Eldiranyzott Kompenzacidjanak 15%-at meghalado kotelezettségvallalas esetén.

5.3. Felelosség

Kozszolgaltaté a Kézremiikodo teljesitéséért ugy felel, mintha sajat maga teljesitett volna.



6. ELLENORZES
6.1. Kozszolgiltato beszamolasi kotelezettsége

Kozszolgaltatd koteles évente, a 4.7 pontban foglalt hataridére éves Jelentésben a
Kozszolgaltatasi tevékenység teljesitésérél, a Kompenzicié elszdmoldsarél, valamint a
Szerz6dés teljesitésének €s a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatisanak tapasztalatairdl, -
szdmszer( adatokkal alatdmasztott - dsszesitd tajékoztatist nyujtani az Onkorményzat részére.

6.2. Onkorméinyzat ellenérzési joga

Az Onkormanyzat jogosult (illetve jogszabalyban meghatarozott esetekben koteles) a
Kozszolgaltatd Szerzodésben vallalt kotelezettségei teljesitését - sajat maga vagy szakértd
bevondséval - ellendrizni.

Kozszolgéltato koteles az ellendrzés sordn az Onkormanyzat képviseldivel (ideértve az
Onkorményzat ltal megbizott szakértoket is) egyiittmiikddni, szamukra minden az ellendrzés
elvégzéséhez ésszerlien sziikséges tdmogatist megadni (igy kiilondsen, de nem kizar6lagosan:
szamviteli nyilvantartdsaiba betekintést engedni, valamint a K6zszolgaltatasi tevékenységére,
illetve egyébként gazdilkoddsira vonatkozé minden rendelkezésre all6 vagy ésszerid
erdfeszitéssel kinyerhetd adatot és informaciét megadni).

7. SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA

7.1. Hatilyba 1épés, Szerzédés idétartama

A SzerzAdést a Felek 2021. januar 1-t61 2025. december 31-ig sz616 hatarozott iddre kétik. A
Szerz6dés 2021. januér 1-jén 1ép hatalyba.

7.2. Médositas
A Szerz6dés kizar6lag a Felek kozos megegyezésével, irasban modosithato.

Ha jogszabélyvaltozis miatt a Szerz6dés valamely rendelkezésének vagy rendelkezéseinek
mddositasa vélik sziikségessé, akkor a Felek kotelesek arr6l késedelem nélkiil targyaldsokat
kezdeni.

Ha a Szerz6dés id6tartama alatt olyan, a Szerz6dés megkotésekor az adott Fél altal elére nem
lathatd, lényeges és tartés véltozas kovetkezik be valamely Fél koriilményeiben, amely
koriilmény az adott Fél jogos érdekeit jelentdsen sérti, akkor az érintett Fél kezdeményezésére
a Felek kotelesek a Szerz6dés modositasa végett a Szerzodés érintett részét Gjratargyalni. Nem
hivatkozhat a Szerzédés e rendelkezésére azon Fél, amely az adott lényeges koriilménybeli
valtozast bizonyithatdan - kozvetlen vagy kozvetett médon - maga idézte €l6.

7.3. Pénznem valtozisa

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Magyarorszag az Eur6pai Gazdasagi és Monetaris
Unié harmadik szakaszahoz torténd csatlakozasa kdvetkeztében térvényes fizetdeszkdzként a
forint devizanem helyett az eur6é devizanem keriil bevezetésre, a valtozas kezelése targydban a
jovoben esetlegesen megalkotando jogszabaly rendelkezései szerint a Szerz6dés automatikusan
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modosul vagy, ha azt barmely Fél kéri, a Szerzddést a Felek egyiittesen modositjak, igy
kiilonosen a forintrél euréra torténd atvaltasban megallapodnak.

Az ezzel kapcsolatban esetleg felmeriild nézeteltéréseiket a Felek a mindenkor hatilyos
jogszabalyi rendelkezésekkel 6sszhangban, targyalas tjan rendezik. Az euréra torténd atvaltas
nem eredményezi a Szerz6dés megsziinését €s a Szerzodésben szabalyozott kitelezettségek az
Uj pénznemben maradnak fenn.

8. SZERZODES MEGSZUNTETESE

8.1. Megsziintetés

A Felek a Szerz6dést kozds megegyezéssel, irasban, barmely idépontban jogosultak
megsziintetni.

Tekintettel annak hatarozott idtartamara, a Szerz6dés barmely Fél egyoldala nyilatkozataval
kizarélag a Szerz6désben meghatarozott esetekben sziintetheté meg.

Megsziinik a Szerzddés, ha az Onkormanyzat jogszabalyban meghatirozott - a jelen
Szerz6désben szabalyozott K6zszolgaltatasi tevékenység alapjaul szolgalé - kozfeladat ellatasi
kotelezettsége megsziinik.

A Szerz6dés megsziinésekor Felek kotelesek elszamolast késziteni és az ezen elszamolas
alapjan meghatarozott esetleges alulkompenzacié vagy tilkompenzacié 6sszegét legkésobb a
Szerzddés megszlinésétdl szamitott 30 napon beliil a fizetésre kotelezett Fél a masik Félnek
megtériteni koteles.

8.2. Onkormanyzat rendkiviili felmondasi joga

Az Onkorményzat a Szerzédést kizarolag az aldbbi esetekben jogosult a Kozszolgaltatohoz
cimzett egyoldalu nyilatkozattal azonnali hatallyal felmondani:

(a) Kozszolgaltaté a Kompenzaciét nem a Szerzédésben meghatirozott célra hasznélja
fel.

(b) Kézszolgaltato a Szerzddésben véllalt barmely egy€b kotelezettségét nem teljesiti, és
annak az Onkorményzat irasbeli felsz6litasatol szdmitott 30 napon beliil sem tesz
eleget.

(c) Kozszolgaltatoval szemben, cs6d-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras kertil
meginditasra.

8.3. Kozszolgaltaté rendkiviili felmondasi joga

A Koézszolgéltatd a Szerzddést kizarélag abban az esetben jogosult az Onkorméanyzathoz
cimzett egyoldalt nyilatkozattal azonnali hatallyal felmondani, ha az Onkormanyzat a
Szerz6désben vallalt fizetési kotelezettségét a Szerz6dés szerinti hatariddben nem teljesiti, és
annak a Kozszolgaltato irasbeli felszolitasatol szamitott 30 napon beliil sem tesz eleget.
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Tekintettel a Kozszolgaltatasok folyamatos fenntartdsdhoz fiiz6d6 térsadalmi érdekekre, a
Kozszolgaltatd kotelezettséget vallal arra, hogy rendkiviili felmondasi joga gyakorlasat
kévetden, a minimalisan elégséges Kozszolgaltatast a koltségek megtéritése mellett annak az
Onkormanyzat 4ltal torténd ellatésaig teljesiti.

9. JOHISZEMU ES TISZTESSEGES ELJARAS KOTELEZETTSEGE

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Megallapodas teljesitése sordn, valamint a Megéllapodassal
Osszefliggésben mindenkor a jOhiszemiiség és a tisztesség kovetelményeinek
figyelembevételével jarnak el. Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés teljesitésével
Osszefliggod 1ényeges koriilményekr6l egymast tajékoztatni kételesek.

10. JOGUTODLAS

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddést jogutodaikra is kiterjedd hatéllyal kétik meg.
Erre tekintettel a Szerz6dés a Felek személyében bekovetkezett jogutddlsra tekintettel
valtozatlan tartalommal hatilydban fennmarad, és a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
jogutodlés esetén a Szerz6dést jogutddjaikkal meg- és elismertetik.

11. ERTESITESEK, KAPCSOLATTARTAS

A Szerz6dés alapjan megteend6é vagy megteheté minden értesitést, kérést, kérelmet, lemond6
nyilatkozatot és egyéb nyilatkozatot irdsban kell megtenni, és az érintett Félnek az aldbbiakban
megadott cimére kell kézbesiteni személyesen, ajanlott tértivevényes postai kiildemény,
kereskedelmi futarszolgélat, illetve elektronikus levél (e-mail) utjan és kézbesitettnek kell
tekinteni:

(I) ha azt személyesen kézbesitik, a cimzett altal alairt 4tvételi elismervényen szerepl6 napon,

(II) ha azt ajanlott/tértivevényes killdeményként kiildik, a postai atvételi igazoldson szerepeld
napon, illetve a kézbesités megkisérlésének napjan, ha a cimzett az atvételt megtagadta,
sikertelen kézbesités esetén pedig, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (az ,,nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovet6 6todik (5.) munkanapon,

(IIT) az értesitést futarral vagy csomagszolgalattal kiildték, és a futar vagy csomagszolgalat a
kézbesitett leveleket nyilvantartja, a nyilvantartasban szerepld napon,

(IV) ha elektronikusan kiildik, a visszaigazolas napjan.

A Szerzédésre tekintettel, a Felek értesitési cimei a kovetkez6k (hacsak a Felek a jelen szakasz
szerint nem kiildenek értesitést a cim megvaltozasarol):

Az Onkorminyzat vonatkozasaban:

Ertesitési cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
e-mail cim: polgarmester@ferencvaros.hu
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Kozszolgaltaté vonatkozasiban:

Ertesitési cim: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz.2.
e-mail cim: titkarsag@fevix.hu

illetve annak az egyéb személynek, arra a cimre, amelyet az adott Fél sajat maga
vonatkozasaban a masik Félnek kiildott irasbeli értesitéssel megjeldl.

Felek megéllapodnak, hogy egymassal a kapcsolatot az aldbbiakban megjelolt kapcsolattartoik
utjan tartjak:

Onkormanyzat:

Baloghné dr. Nagy Edit cimzetes fojegyz6
Tel.: +36 1 21510 77
E-mail: jegyzo@ferencvaros.hu

Kézszolgaltat6:
Papa Levente vagyonkezelési vezérigazgato-helyettes
E-mail: papalevente@fevix.hu

A kapcsolattartd személyében bekovetkezett valtozasrol Felek egymast haladéktalanul
tajékoztatjak.

12. ADATKEZELESSEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

12.1. Felek rogzitik, hogy bar a jelen szerz6dés 1. sz. melléklete alapjan a Kozszolgaltaté
allita ki az Onkorményzat nevében az Ugyfeleknek a Bérleti dijakrél, valamint a
Koltségtéritésekrdl szolé6 szamlakat, azonban ezen bevételek az Onkorményzat részére
fizetendd Osszegek, igy a befolyt 6sszegekkel kapcsolatos ad6-megallapitasi, adébevallasi,
adofizetési valamint egyéb, az addjogszabalyokban és a szamviteli jogszabalyokban
meghatérozott kotelezettség is az Onkorményzatot terheli.

Felek ugyanakkor rogzitik, hogy a fenti kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges adatokkal
elsédlegesen Kozszolgaltaté rendelkezik, aki kételes azokat a jelen szerz6dés 3.1.2. pontjdban
foglaltaknak megfeleléen az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatani.

12.2. A fentiekre tekintettel a Felek a bérleti dijak, valamint a Koltségtéritések
vonatkozasdban magukat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad adramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésér6l sz6l6 2016/679 EU rendelet (a tovabbiakban: GDPR) 26. cikke
szerinti kozos adatkezeldnek mindsitik é€s megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés hatalya alatt
kozosen kezelik a bérleti dij és a Koltségtéritések bevételezése, illetve az azokhoz kapcsolddo
ad6zasi és szamviteli kotelezettségek teljesitése soran birtokukba keriilt személyes adatokat.

12.3. Felek megallapodnak, hogy a k6z0s adatkezelés keretében mindkét Fél koteles:

a)  Dbiztositani, hogy az adatkezelési folyamatok megfeleljenek a GDPR 5. cikkében foglalt
12



alapelveknek;

b) a GDPR 26. cikk (3) bekezdésének megfelelén biztositani az érintettek szdméra, hogy
azok barmelyik adatkezel6vel szemben gyakorolhassak érintetti jogaikat;

¢) csak olyan adatfeldolgozot igénybe venni, amely a GDPR 28. cikke szerinti megfeleld
garanciakat tudja nyujtani;

d) az ¢érintetti jogok hataridoben torténd és szabalyszerli teljesitése érdekében
egylittmiikddni és értesiteni egymast az ilyen jellegli megkeresésekrél;

e) fokozottan egyiittmiikodni a masik féllel és haladéktalanul értesiteni egymast,
amennyiben az adatkezelésben felmeriilt valamely kériilmény azt indokolja;

f)  Dbiztositani a megfeleld technikai és szervezési intézkedéseket az adatkezelés
integritasdnak és bizalmas jellegének biztositisa érdekében.

124. Felek megéllapodnak, hogy a k6zos adatkezelés keretében a K6zszolgaltato koteles az
altala elvégzett adatkezelési miiveletek vonatkozasaban teljesiteni a GDPR 15-18. és 21.
cikkében rogzitett érintetti jogokat azok gyakorlasa esetén.

12.5. Felek megéllapodnak, hogy a kozos adatkezelés keretében az Onkormanyzat koteles az
altala elvégzett adatkezelési miiveletek teljesitése soran:

a)  biztositani, hogy a jelen megallapodassal érintett adatkezelési folyamatok megfeleld
jogalappal rendelkezzenek;

b)  rendelkezésre bocsatani a GDPR 13. cikkének megfeleld adatvédelmi tdjékoztatot.

12.6. Felek megallapodnak, hogy az adatkezeléssel kapcsolatos feladatok teljesitése, illetve
felmeriilé kérdések, kérések megvalaszolasa érdekében a Felek elsddlegesen egymads
alabbiakban megjelolt adatvédelmi tisztvisel6jét keresik meg:

Onkormanyzat adatvédelmi tisztviselbje:

Sipos Gy6z0 IT biztonsagtechnikai auditor, CISA, ISO27LA
Cim: Nédor Rendszerhaz Kft. H-1152 Budapest, Telek u. 7-9.
E-mail cim: sipos.gyozo@nador.hu

Kozszolgaltaté adatvédelmi tisztviseldje:

Kutasi Péter

Cim: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. foldszint 2.
E-mail cim: kutasipeter@fevix.hu
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13. EGYEB RENDELKEZESEK
Az aldbbiakban felsorolt 3 melléklet a szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.
Szerz6d6 felek a szerz6dést elolvastik, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t alulirott helyen és napon helybenhagy6lag cégszeriien alairtak.
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Budapest, 2020. december . ......

QY % 1 /// (/L(\—"

Baranyi Knszt a Pataki Marton

polgirmeste vezérigazgato
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvéros FEV IX. Zrt.
Onkorményzata
pénziigyi ellenjegyzé jogi ellenjegyzd
Romhényi Ildiké

pénziigyi irodavezetd 7020 DEC 14
Budapest Févaros IX. keriilet
Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal

A szerzddés mellékletei:

1. Kozszolgaltatasi tevékenység

2. Kompenzaci6 szamitasi moédszere
3. Jelentések mintéja
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a Kozszolgiltatasi szerzodés 1.sz. melléklete

Kozszolgaltatasi tevékenység

Kozszolgaltato a Kozszolgaltatasi tevékenység korében az Onkormanyzat 6sszes 100 %-os
onkorményzati tulajdonban 1évé lakoépiileteiben, valamint a tarsashézi épiiletekben 16vo
énkorményzati tulajdont lakdingatlanok, tizlethelyiség bérlemények {izemeltetése érdekében
az alabbiakban meghatarozott feladatok ellatasat végzi:

1.

2.

3.

Kozszolgaltat6 kotelezettsége a kezelési feladatok ellatédsahoz, tovabba az Onkormanyzat
vagyonnyilvantartdsdhoz kozvetleniil, vagy adatszolgiltatdsi rendszerben
kapcsolédé mindennemii, a FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd
Zartkorlien Mitk6dd Részvénytarsasagnal meglévéd adatbazis, nyilvantartasi rendszer
tovabbi folyamatos vezetése, amelybdl az Onkormanyzat kérése esetén — a
rendszeres adatszolgaltatdson tilmenden — adatokat, jelentéseket, kimutatasokat
szolgaltat.

100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 laképiiletekben

* bérleti dijbeszedés (Onkormanyzat szamlajéra);

e szamlakezelés;

* lakohéz iizemeltetési feladatok (kozmiivekkel kapcsolatos feladatok, kézponti fiités
ellatasa, épiilet-karbantartas, felvondk iizemeltetése, karbantartdsa, feliigyelete,
épiilet vilagitasi rendszere tizemszer(i miikodoképességének biztositasa, ragesalod-
és rovarirtas sziikség szerint);

¢ lomtalanitasi munkak;

e részleges feltjitasi munkalatok (elektromos halézat, kémény);

e veszélyelharitasi munkalatok;

Fenti elsd ketté pont kivételével a felsorolt munkalatok az Onkormanyzat altal
kozbsségi hasznositasra atadott lak6épiiletek kivételével értenddk.

Fenti utolsd kettd pont esetén (részleges feldjitasi és veszélyelhdritasi munkalatok) az
Onkorményzat az adott évre vonatkozé koltségvetési rendeletével egy idében hatarozza
meg, hogy ezeket a feladatokat:
i. Koszszolgaltaté a Kompenzaciobdl koteles ellatni;
vagy
ii. Kézszolgaltaté az Onkormanyzat megbizasbol és képviseletében latja
el, és az Onkormanyzat a kéltségvetésében kiilon biztosit ezekre forrast.
Ez esetben a kozremiikodékkel szerzodé fél az Onkorményzat.

Térsashézi épiiletekben
* bérleti dijbeszedés (Onkormanyzat szamléjara);
e szamlakezelés;
e az onkormanyzati tulajdon tulajdonosi képviselete;
¢ A 100%-os 6nkorményzati épliletekben az els6 albetét elidegenitését kovetden az
épiilet ataddsa a Ferencvéarosi Bérleményiizemeltetd Kft. részére, mely a
tovabbiakban, mint Tarsashaz kezeli az épiiletet;
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4.

b)

d)

g)

h)

1))

Hibaelhéritas (a 100 %-os onkormanyzati épiiletekben az Onkormanyzat 4ltal k6zosségi
hasznositasra 4tadott lakoépiiletek kivételével, illetve Onkorményzati tulajdont
bérleményekben).

Koziizemi Szolgaltatokkal kozds koltséggel és a bérlok részére torténd téritéssel
kapcsolatos egyéb feladatok.

Bérleti dij beszedési feladatok részletesen

Az 6nkorményzat tulajdondban 1év6 bérbeadott lakas és nem lakas céljara szolgéld
bérlemények bérleti-, viz-, csatorna-, szemétszallitasi (az utobbi csak helyiségnél) dijanak
beszedése;

Onkorméanyzat 4ltal megkiildott bérleti szerzdédésekben meghatarozott dijak alapjan a
lakasok és a nem lakas céljara szolgalé helyiségek esetében a dijak havi szamlazasa és
beszedése;

Onkorményzat értesitése alapjan a bérleti dij emelések atvezetése (és azok aszerinti
beszedése)

e  nem lakas céljara szolgalé helyiségeknél minden év méjus 1-t6l,

o lakasoknal minden év julius 1-t6l;

Onkorményzatt6l kapott értesités alapjan a lakdsokndl a lakbértdmogatasok vezetése, a
tamogatasi Osszegek fogadasa, nyilvantartas vezetése, és a bérl6 felé a havi szamlaban
torténd érvényesitése;

Minden év januar elején a Fovéarosi Kozgyiilés rendeletében meghatérozott viz- és
csatornadij és a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek esetében a szemétszallitasi dij
Osszegek véltozasanak — minden kiilon értesités nélkiili — atvezetése és érvényesitése a
bérlok felé;

Kozszolgaltato kdoteles

. lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bontasban havonta a
hétralékos bérlokrdl tételes kimutatast kiildeni Onkormanyzatnak,

* az Onkormanyzat altal megkiildott bérlemény-valtozasi jelentést (Gj bérld, a
bérlemény megiiresedett /ezért az eldiranyzatot t6rolni kell/, a bérleményt
elidegenitette az onkormanyzat, bérleti dij-valtozas /emelés, csdkkentés/) a
nyilvantartasaban atvezetni, és a jelentés szerint szedni a tovabbiakban a dijat,

Onkorményzattl kapott értesitések alapjan a lakasok és helyiségek bérléivel kotott
részletfizetési megallapodas vezetése, nyilvantartasa;

Az Onkorményzat elkiilonitetten miikodd pénztaraban: pénzkezelés, megbrzés tovabba a
pénztarral kapcsolatos nyilvantartdsok készitése és elszamolasok vezetése;

Az Onkorméanyzat alszamlajanak, valamint az Onkormanyzat kihelyezett pénztérinak
adatai alapjan a befolyt bevételek és esetleges tulfizetések kifizetésének az analitikus
(bérlonkét) nyilvantartdsok f6konyvi szamokon térténd vezetése;

Lakossagi ligyfélfogadasok megtartésa az el6irt napokon és idében;
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Szamlakezelési feladat részletesen

a)

b)

I'(ﬁzi'izemi Szolgaltatoktél (Févarosi Vizmiivek Zrt., Févérosi Csatorndzasi Zrt.,, ELMU-
EMASZ, NKM Gézszolgéltatd Zrt.) beérkezett szamldk rogzitése, ellendrzése,
nyilvéntartasba vétele;

Az iires lakdsokhoz és helyiségekhez tartozé koziizemi szamlak (Vagyonkezelési Iroda
igazolasa alapjan) rogzitése, nyilvantartasba vétele;

A Koziizemi szdmlak rogzitése a Pénziigyi Iroda rendszerében, utalvany készitése,
kontirozas;

A Pénziigyi Iroda altal kifizetett (alszimlén megjelend) koltség szamldk (épiiletekre)
fokonyvi szamlakon torténd vezetése;

Havi adatszolgaltatas, amely a targyhot kdveté 5 munkanapon beliil teljesitend a Pénziigyi
Iroda részére: beérkezett, kifizetett szamlék 4fa kimutatdsa, dnkorményzati épiiletekhez
tartozo koltségek elszamolasa;

Epiiletszint(i nyilvéantartés vezetése az O6nkormanyzati bevételek és kiadasokrol;

Lakoéhaz Kkezelési, iizemeltetési feladatok részletesen

a) Koziizemekkel kapcsolatos feladatok

¢  Akoziizemi szolgéltatokkal (Févarosi Vizmiivek Zrt., Fovarosi Csatornazasi
Miivek Zrt., ELMU-EMASZ Energiaszolgaltaté Zrt., NKM Energia Zrt.,
FKF. Zrt. /szeméttarolok/) szerz6déskotés el6készitése,

e az épilet kozos fogyasztdsanak mérésére szolgdlé viz-, villanyordk
ellenérzése havonta,

*  akoziizemek altal benyujtott szamlak jogossaginak vizsgalata, felderitése és
lehetéség szerinti megsziintetése, intézkedés a tovabbi 4ramlopéasok
megakadalyozasara,

e az épiilet kozds fogyasztiasinak mérésére szolgdlé méréora 4llasok

ellenérzése, hibas 6rak cseréltetése,

csotorés esetén eljaras a viz- és csatornadij jovairasa irant,

az illegélis dram-felhasznalas megakadalyozasa,

szeméttarolok potlasa, vj telepitése,

kéziizemek felé az épiilet k6z6s fogyasztasara vonatkozd szamlék kifizetése,
a viz- és elektromos dramfogyasztas folyamatos ellen6rzése, az esetlegesen
felmeriil6 nagy fogyasztas-ingadozés okénak kivizsgildsa és megsziintetése.

® & & o &

b) Kozponti fiités ellatisa
Megbizott kotelezettsége az a 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban 1évé
lakéépiiletekben 1€vo kazanok lizemeltetése, karbantartasa, az lakoépiiletek
kozponti flitésének, melegviz-ellatasanak folyamatos biztositasa.
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¢) Karbantartas

Az lakoépiiletek kozos teriileteinek rendszeres és folyamatos karbantartisa
(tetd, allagmegdrzé  szigetel, komilivesmunkdk, veszélytelenités,
kaputelefon-, kapujavitas, épiilet gépészeti vezeték szakaszok cseréje,
javitasa, postaldda stb.), az épiilet koOzponti berendezéseinek, kozos
hasznélati terek miiszaki allapotanak folyamatos ellen6rzése.

FOKETUSZ Kft. 4ltal kiadott végzésben elbirt alabbi munkalatok elvégzése:

- bérleményen beliil falban elhelyezett tisztitdé nyilasok érvényes
szabalyoknak megfelel6 cseréje, beépitése

- flustesé (égéstermék elvezetd csOvezet) rendszerébe tisztitd idom
beépitése

- tet6téri kémény segédszerkezetek (létrak, tisztito nyilasok, kibuvok)
javitasa

d) Felvonék iizemeltetése, karbantartasa, feliigyelete

A felvonéval ellatott lakdépiiletekben a felvoné lizemeltetése, karbantartésa,
az el6irasok szerinti, kotelezé felvond-feliilvizsgalat elvégeztetése, felvono-
naplé vezetése, 24 Orés telefonos felvond-feliigyelet biztositasa, a felvond-
feligyeletet tartd6 személy neve és telefonszama kifiiggesztése az
épiiletekben.

e) Epiilet vilagitisi rendszere iizemszeri miikodéképességének biztositasa

A ko6z6s teriileteken a kiégett, illetve hidnyz6 izzOk folyamatos cseréje,
poétlasa, illetve a foglalatok javitdsa, miikodoképességiikk folyamatos
biztositésa.

f) Ragcsalo és rovarirtas sziikség szerint

Az Onkormanyzati bérleményekben, illetve a ko6z0s helyiségekben a
megfelelé higiéniai feltételek biztositasa érdekében ragcesald és rovarirtas
elvégzése, elvégeztetése amennyiben annak sziikségessége, indoka fennall.

g) Lakéépiiletek takaritasi feladatok

[ ]

a lakoépiiletek kozos teriileteinek (pince el6tér, folyoso, fliggéfolyoso,
1épcséhéz, k6z6s hasznalati mellékhelységek elbterei stb..) rendszeres, de
legalébb heti haromszori takaritasa

a lakdépiilet sajat udvaranak, kertjének, az udvaron 1évé fa gondozasa heti
gyakorisaggal

a lakéépiilet nagytakaritisa negyedévente

hazvilagitas takaritas alkalmaval tortén6 legalabb heti ellenérzése
szeméttarolok szallitasi napokon torténd kihelyezése, sziikség szerinti
mosasa, fertétlenitése, szelektiv hulladék gytijt6 edények szallitasi napokon
torténd kihelyezése és sziikség szerinti takaritasa

az éplilet sziikség szerinti lobogozasa

k6z06s hasznalath épiiletrészekbol, helyiségekbol allattetem elszallittatasa

h) Kertészeti munkak

Flinyirés, balesetveszély esetén fak eltavolitasa, bokrok, bozotok nyiréasa.
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Részleges fehijitasi munkdlatok részletesen (elektromos halézat, kémény)

tlizvédelmi fékapcsold beépitése

az épiilet méretlen halézatanak részleges cseréje, szabvanyositasa

a bérlemények méréhelyeinek szabvanyositisa

a bérleményen beliili hal6zat részleges cseréje, falon kiviili szereléssel
hazvilagitas részleges felujitasa

a bérleményekhez tartoz6 kéményjéaratok bélelése

kéménytestek, kéményfejek sziikség szerinti feldjitdsa, segédszerkezetek
felujitasa

Lomtalanitas részletesen

Onkorményzati tulajdonu lakéépiiletekben felhalmozott hulladék, lomok szerves és szervetlen
anyagok elszallittatasa, eltakaritasa.

Veszélyelhdritas részletesen

Elet és vagyonveszély elhdritas: 6nkormanyzati tulajdonu lakdépiiletekkel kapcsolatos,
azonnali beavatkozast igényl6 veszélyelharitd miiszaki feladatok megolddsa, dokumentélasa
(pl.: homlokzat, tlizfal, ereszalj, tetdszerkezetek, kémény stb.).

Az onkormanyzati tulajdon tulajdonosi képviselete részletesen

L}

kozos koltség utalasa (a bérbevétel soran beszedett dijakbol utalhatja at a
tarsashdz szamlajéra az adott Gnkorményzati tulajdont lakas vagy nem lakas
céljara szolgalo helyiség k6z0s koltségét),

kozos képviseld megkeresése hibabejelentés esetén,

kozgyiilési meghivok, jegyzokonyvek feliilvizsgélata,

a kozgylilésen részvétel a tulajdonos megbizasa alapjan kiilondsen a 20 %
feletti Onkorméanyzati tulajdoni héanyad esetén, illetve azokon a
kozgyiiléseken, ahol az tulajdonos Onkorményzat kozvetlen érintett.

Hibaelharitasi feladatok részletesen

A hibaelharitasi tevékenység az alabbi hibatipusokra terjed ki:

(]
@

nyomovezeték, szennyvizcsatorna repedés-torés,

dugulas,

az épiilet elektromos energia ellatasi rendszerének nem ELMU-re tartozo, egy
vagy tobb lakdst érinté zavarai, beleértve az épiilet kozos hasznalata
teriileteinek ellatasi zavarat is,

az épiilet fobiztositd utani vezeték miiszaki meghibasodasa,

az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala keriilése (felvoné akna,
kazanhaz stb.),

tliz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet,

veszélyelhdritds végzése (pl. kémény, tetd, homlokzati vakolat
megrongalédasa, fiiggbfolyoso, 1épcséhaz, dic),

kozponti fiités, illetve melegviz cs6halézaton keletkez6 hibak.

Az onkormanyzati tulajdoni bérleményekben, a bérbeadora tartozé, bérleményen
beliili hibaelhéritési tevékenység, mely az alabbi hibatipusokra terjed ki:
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. vizvezeték (tarsashaz esetén nem terjed ki a tirsashdz kozos tulajdondban
1év6 nyomodvezetékre, szennyvizcsatornara) repedés-torés,
dugulas,
a mérdora utani elektromos ellatasi rendszer (elektromos hélézat) zavarai (pl.
elektromos tiiz),
a mérddra utdni gazszolgaltatasi rendszer (gazcsd-halozat) repedése-torése,
bedazas, penészedés

Kozszolgaltaté a hibaelharitasi munkak sorin kiteles

a)

b)

d)

a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény (Ltv.) 10. § (1) bekezdés alapjan
gondoskodni az épiiletben a hibaelharitasrol. Az Ltv. 13. § (2) bekezdése, és a lakasok
és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd 30/2020. (X.13.) sz. helyi rendelet
19. § (1) bekezdésében meghatarozottak, azaz a lakason beliili munkak nem tartoznak
bele a hibaelhéritasba. A lakason, illetve a nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil
csak abban az esetben kell helyreallitdsi munkat végezni, ha az, az épiilet k6zponti
részeinek meghibasodasa miatt kérosodott.

minden nap 24 6ras z6ldszdmmal ellatott telefonos ligyeletet tartani, munkasziineti- €s
innepnapokon is,

a hibabejelentést kovetoen harom 6ran beliil megkezdeni a hiba elhéritasat, amennyiben
a hibat nem tudja elharitani targyi napon beliil, akkor
o elektromos- vagy gézszolgaltatisi hibanadl a lakOknak fiitési és f6zési
lehetdségként elektromos fiitd és f6z6 berendezést biztositani,
o csOrepedés esetén az ivoviz-fogyasztist lajtos kocsik és mobil WC
megrendelésével és kiszallittatasaval biztositani.

a hibaelhéritas befejezése utdan az udvaron, az épiileten és a bérleményen beliil a
kormyezet helyreallitasat elvégezni.

Kozszolgéltatd olyan dokumentélt nyilvantartast kételes vezetni, amely alkalmas a
bejelentés €és a végzett munka Osszes pontos tényezdjének megitélésére és sziikség
szerinti értékelések elkészitésére is. (Bejelentd adatai, munka tipusa, helyszin, fot6 a
hiba elhéritasa el6tti és utani allapotrél, bejelentés idopontja, munkavégzés megkezdése,
befejezése, a munkét végzo neve.) Az elvégzett munkat a bejelentdvel igazoltatni kell.

Kozszolgaltat6 koételes beszerezni, sajat koltségén tarolni és sajat koltségén kiszallitani,
valamint a (hiba megsziinését kdvetden) a bérlotdl visszavételezni a hibaelharitasi
feladatoknal megjelolt fiit6 és f6z6 berendezéseket.

Amennyiben a hibaelharitis soran a K6zszolgaltat6 a hiba elharitasat csak oly médon
tudja elhéritani, hogy az elvégzett munkak érintik a tarsashdz k6zos tulajdondban 1évo
szerkezeteket, gépészetet is, a Kozszolgaltatd koteles a hiba elharitasanak megkezdése
el6tt azt a tarsashaz kozos képviseldjének bejelenteni. Kozszolgaltaté koteles a hiba
elharitasat kovetden a tarsashaz tulajdonkdzosségére est koltségeket a tarsashaz részére
kiszamlazni, és a koltségek behajtasarol gondoskodni.

20



Koziizemekkel, kozos koltséggel és bérlok részére torténd téritéssel kapcsolatos egyéb
feladatok részletesen

a)

b)

Kozszolgaltatd az Onkorményzat nevére sz6l6 koziizemi szamldk Gsszegét, illetve a
szamldk tartalménak megalapozottsagat koteles megvizsgdlni, és ezt a szamlan
szignoval, és a ,kifizethet6” megjegyzéssel dokumentalni.

A fizetendd ko6z0s koltség Osszegér6l egy olyan listat kételes kozszolgaltaté az
Onkormanyzat részére minden hénapban késziteni, melyben a lak4s/helyiség pontosan
beazonosithat6, annak alapteriilete, az aktudlisan megallapitott k6z0s koltség Osszege
(els6 alkalommal erre vonatkozéan a Téarsashazak hatdrozatainak masolatait is csatolnia
kell). A hatarozatok bemutatisit azok jelentds darabszdma és terjedelme miatt a
Kozszolgaltato igény szerint kiilon anyagban biztositja.

Kozszolgaltatd a bérlok részére az esetlegesen sajat koltségiikon elvégzett javitasi
munkalatokat csak abban az esetben fizetheti ki, amennyiben a munkalatok
indokoltsagarol, jogossagardl (a lakason beliili, nem k6zs szerkezeteket érinté munkak
a bérld kotelezettsége, ezért azokat nem lehet kifizetni pl. komfortositas, berendezési
targyak cseréje) és elvégzésérdl meggy6z0dott. E16bbi esetben is csak a K6zszolgaltatd
nevére kiallitott szamla ellenében, és csak a vagyonkezelési tevékenysége korébe
tartozo esetekben jogosult.
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a kozszolgaltatasi szerz6dés 2. sz. melléklete

KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE

1. A kompenzacio szamitasi modszere, altalanos kovetelmények
A kompenzdcioszamitds dltaldnos kovetelményei

1.1. A kompenzaci6 dsszege: a kdzszolgaltatasi tevékenység koltségeinek ellentételezését és az
évenként meghatirozandé észszerii nyereség forrasat biztositja.

1.2. A kompenzécié forméja: a kozszolgaltatasi tevékenyég végzéséért az Onkorméanyzat altal
szamla ellenében fizetett atalanydij.

1.3. A kompenzaciét kozszolgéltatasi tevékenységként az alabbi f6 Gsszefiiggés szerint kell
szamitani:

+ko6zszolgaltatasi tevékenység kozvetlen koltsége

+ko6zszolgaltatasi tevékenység kozvetett koltsége

+egy€b €s pénziigyi bevételek, raforditasok egyenlege

+ésszer(i nyereség

-egyéb tevékenység nyeresége (az Onkormanyzat dontésétdl fiiggben, az egyéb tevékenység
fejlesztéséhez sziikséges nyereség)

=kompenzécidigény

1.4. A kompenzacié szamitasnal azon indokolt kéltségeket lehet figyelembe venni, amelyek az
alabbi kritériumokat teljesitik:

A koltségeknek a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitése érdekében kell felmeriilniiik, azaz

i) a koltségeknek a Kozszolgaltatonal kell felmeriilniiik és ezeknek a szamviteli
nyilvantartasokban, egyéb nyilvantartdsokban rogzitve kell lenniiik,

ii.) a koltségek elszamolasdnak a szamviteli t6rvény és a Kozszolgaltatd szamviteli politikaja
altal eloirt szabalyoknak kell megfelelnie,

iii.) az elismerhetd kozremiikod6i koltségek és egyéb beszerzések esetében a Kbt. és a
Beszerzési Szabalyzat el6irdsainak kell megfelelni.

2. Kozszolgaltatasi tevékenység koltsége

A Kdzszolgaltatasi tevékenység elismert koltsége a Kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésével
Osszefliggd koltségekbdl, raforditasokbol 4ll.

A Kozszolgaltatd a szamviteli torvény szerint éves beszamolot készit, amely
Osszkoltségeljarassal készitett eredmény kimutatast tartalmaz.
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3. Ksszerd Nyereség

A Hatarozat alapjan az ésszeril nyereség a Kozszolgaltatdsi Kotelezettség teljesitésébol
szarmazé nyereséget jelenti. Az ésszerli nyereség a Kozszolgaltatdsi Tevékenység
fenntarthat6sagat szolgalé, az amortizdciét meghalad6é Osszegll, a Kozszolgaltato Uzleti
tervében az Onkormanyzat altal jovahagyott beruhazasok forrasat hivatott biztositani.

4. Egyéb Tevékenység Nyeresége

Az Egyéb tevékenység bevételeinek és koltségeinek, raforditasainak kiilonbsége.

5. A koltségelszamolas modszere és elvei

a.) A Kozszolgaltato az Egyéb Tevékenységekkel és a Kozszolgaltatdsi Tevékenységgel
kapcsolatosan felmeriilé koltségeit, raforditasait, illetve bevételeit egymast6l elkiilonitetten
tartja nyilvéan.

b.) A Kozszolgaltatd az egyes Kozszolgéltatasi tevékenységek ellatdsa soran az egyes

tevékenységekhez hozzéarendelhetd koltségeket, raforditasokat, illetve bevételeket egymastol
elkiilonitetten tartja nyilvan.
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a kozszolgdltatdsi szerzddés 3. sz. melléklete

JELENTESEK MINTAJA

A Szerz6désben maghatdrozottak alapjan a Kozszolgaltato év végén jelentést készit, melyben
bemutatja az elvégzett kdzszolgaltatasok éves teljesitményének alakulasat és az eziltal elért
pénziigyi eredményt.

Az éves jelentésnek mind szamszerli adatokat, mind magyaraz6 szoveges részt tartalmaznia
kell. A szoveges részben az adott id6szak soran tortént jelentdsebb eseményeket kell bemutatni.
A beszamol6 az alabbi struktira szerint épiil fel, a felsorolt elemeken beliil tovabbrészletezés
is alkalmazhat6:

1. Idészak megjelolése
2. Eredménykimutatas

Bevételek, illetve koltségek, raforditasok alakulasa az alabbi megbontas szerint

Kozszolgéltatasi feladatok
Kozszolgaltatasok eredménye, egyéb tevékenységek

3. Mérlegadatok

Befektetett eszk6z6k allomanyanak alakulasa ebb6l kiemelten:
fejlesztések, beruhazasok ismertetése, készletek Aalloméanyénak bemutatdsa, kovetelések
Osszetétele, értékelése, pénzeszkozok, értékpapirok bemutatdsa, hosszu- és rovidlejarata
kotelezettségek bemutatasa, id6beli elhatarolasok bemutatésa.

4. Emberi erdforrasok

5. A nyereség felhasznalasanak bemutatasa
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