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KOZSZOLGALTATASI SZERZODES 7 1/2044

amely létrejott

- egyrészrol -

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkorméanyzata
székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.;

torzskonyvi azonosité szam: 735726;

ado6szama: 15735722-2-43;

képviseli: Baranyi Krisztina, polgarmester;

(a tovabbiakban: Onkorméanyzat)

- masrészrol -

FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezelé ¢és Virosfejleszté Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag

székhely: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt. 2.

ad6szédm: 10753170-2-43

stat. szamjele: 10753170-5221-114-01

képviseldje: Pataki Marton, vezérigazgatd

(a tovabbiakban: Kozszolgaltato)

(a tovabbiakban egyiittesen: Fél vagy Felek) kozott alulirott helyen és iddben a kovetkezd
feltételek szerint:

1. PREAMBULUM

1.1. Az Onkorményzat kozfeladatai kozé tartozik a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban Motv.) 13. §. (1) bekezdésének 9. pontja
értelmében a lakas- és helyiséggazdalkodas, mellyel kozvetleniil dsszefliggd tevékenység, igy
kozfeladat a jelen kozszolgéltatasi szerz6dés targyat képezd szolgaltatds. Kozszolgaltatd
részvénytarsasag, mely altal kibocsatott részvények 100%-a Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban all.

1.2.  Jelen szerzddés targyat képezd kozszolgaltatasi feladatok altalanos gazdasagi érdekii
szolgaltatdsnak mindsiilnek, amelyek tekintetében az Eurdpai Unié miikodésérél szolo
szerz6dés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyujtasaval
megbizott egyes véllalkozasok javara kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nytjtott
allami tidmogatdsra valo alkalmazasarél sz6lo 2012/21/EU sz. bizottsagi hatérozat (a
tovabbiakban: Hatdrozat), a 2012/C 8/02. bizottsagi kozlemény az eurdpai unids 4allami
tamogatasi szabalyoknak az 4ltalanos gazdasagi érdekli szolgaltatasok nyujtasanak
ellentételezésére vald alkalmazasardl (a tovabbiakban: Kozlemény), tovabba a vonatkozo
Jogszabélyok az irdnyadok. Felek ezen rendelkezésekkel sszhangban kotik meg a jelen
szerzodést (a tovabbiakban Szerz6dés).

1.3. A Kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL toérvény (tovabbiakban: Kbt.) 9.§ (1)
bekezdés h) pontja szerint nem kell alkalmazni a Kbt. eloirasait azokra a megallapodasokra,
amelyeket az 5. § (1) bekezdésében meghatarozott ajanlatkérd szervezet olyan jogi személlyel
kotott, amely felett az ajanlatkéré a sajat szervezeti egységei felettihez hasonlé kontrollt
gyakorol, dont6 befolyassal rendelkezik annak stratégiai céljai meghatirozasaban és
miikddésével kapcsolatos jelentés dontéseinek meghozatalaban, valamint amelyben kozvetlen
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magantdke-részesedés nincsen, és amely éves netté arbevételének tobb mint 80 %-a a kontrollt
gyakorlé ajanlatkérovel vagy az ajanlatkéré altal e pont szerint kontrollalt mas jogi személlyel
kotott vagy kotendd szerzédések teljesitésébdl szarmazik. Az Onkormanyzat a Kbt. 5.§. (1)
bekezdése szerinti ajanlatkérd, Kozszolgaltaté pedig Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban
1évo gazdalkodd szervezet. Kozszolgaltatd megfelel a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjaban
foglalt feltételeknek, igy Felek jogosultak a Kbt. hivatkozott rendelkezései alapjan a Szerz6dést
megkotni.

14. Felek a Szerz6désben rogzitik a Kozszolgaltatasi kotelezettség jellegét, teriileti €s
id6beli hatalyat, a Kompenzacionak a mértékét, kiszamitasanak modjat, valamint kifizetésének
modjat és feltételeit, amelyet az Onkorményzat anyagi juttatasként nyujt Kozszolgaltaténak a
Kozszolgéltatasi Kotelezettség Kozszolgaltatd altali teljesitésének ellentételezéseként annak
érdekében, hogy a Kozszolgaltatasi tevékenységekbol eredd koltségek fedezete és az Esszerti
Nyereség biztositott legyen.

1.5.  Onkormanyzat kifejezetten véllalja, hogy jelen szerzddés targyat képezd kozszolgaltatas
ellatasara a szerzOdés hatalya alatt massal nem kot szerzodést.

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.1. Fogalom meghatarozasok

A Szerzddésben az alabbi nagy kezd6betiivel irt fogalmak és kifejezések a kovetkezo jelentéssel
birnak:

»Alapdij” jelenti a Kozszolgaltatasi tevékenység koltsége és az Esszerli nyereség fedezetét
biztositd bevétel egyiittes Osszegét.

»Egyéb tevékenység” jelenti a Kozszolgaltatdo éltal a Szerzodés 1. sz. Mellékletében
meghatéarozottak korén kiviil végzett egyéb tevékenységet.

»Egyéb tevékenységbol szarmazo nyereség” jelenti az Egyéb tevékenység bevételeinek €s
koltségeinek, raforditdsainak kiilonbségét.

,»Eléirinyzott Kompenzicié” jelenti az Onkorményzat targyévi koltségvetésében
eldiranyzott, a Szerzodés 4.4 pontjdban foglalt eljaras alapjan megallapitott, a targyévben
Kozszolgéltatonak eldiranyzott Kompenzaciot.

»Esszerii Nyereség" jelenti a 2012/21/EU sz. hatarozatban foglaltak alapjan, a Szerzodés 3.
sz. mellékletében (Kompenzaci6 szamitasanak modszere) meghatarozott fogalmat.

»Jogos Kompenzicioigény” jelenti azon Osszeget, amelyre Kozszolgéltato az éltala a
Szerz6dés egy adott naptari évben ténylegesen teljesitett KoOzszolgaltatisi tevékenység
ellentételezéseként jogosult, és amely évente utdlag a Szerz6dés 4.7 pontjaban foglaltak szerint
keriil meghatarozasra.

»Kifizetett Kompenzici6” jelenti a targyévben a Kozszolgiltaténak az Onkorméanyzat
targyévi koltségvetése terhére ténylegesen kifizetett Kompenzaciot.
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»Kompenzici6” jelenti a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatdsanak ellentételezéseként a
Szerzédés 4. pontja szerint Kozszolgaltaté részére az Onkormdanyzat koltségvetése terhére
teljesitendd kifizetést.

,»Kozszolgaltatasi tevékenység” jelenti a K6zszolgaltatonak a Szerzédés 1. sz. Mellékletében
meghatarozott tevékenyseégeét.

,»Kozszolgiltatisi tevékenység bevétele” jelenti a Kozszolgaltatasi tevékenység teljesitésének
ellentételezését.

,Kozszolgaltatasi tevékenység koltsége” jelenti a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatasaval
kapcsolatban felmeriilé valtozo és allandé koltségek egylittes 6sszegét.

3. A SZERZODES TARGYA

3.1. Kozszolgaltaté kotelezettségei

Ko6zszolgaltatd a Kozszolgaltatasi tevékenység korében az Onkorméanyzat 6sszes 100 %-os
onkormanyzati tulajdonban 1€v6 lakéépiileteiben, valamint a tarsashazi épiiletekben 1év6
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok kezelése, iizemeltetése érdekében a jelen Szerz6dés 1. sz.
mellékletében meghatarozott feladatok ellatasara koteles.

3.1.1. Ugyfél tajékoztatas, panaszkezelés

A Kozszolgaltato koteles hétkdznap munkaidben telefonon, e-mailen térténd kapcsolattartast
biztositani, a vonatkozé kozszolgaltatas ellatdsaval Osszefliggésben koteles az Ugyfeleket
hirdetmény 1tjan, illetve mas helyben szokasos mdédon, valamint honlapjan tajékoztatni.

Az Ugyfelek a Kozszolgaltatisi tevékenység ellatisdval kapesolatos panaszaikkal,
észrevételeikkel a K6zszolgaltatd tigyfélszolgalatahoz fordulhatnak. A beérkezett panaszokat a
Ko6zszolgaltatd nyilvantartasba veszi. Kozszolgaltaté koteles a panaszok, észrevételek
kivizsgalasat, az orvoslasukhoz sziikséges intézkedések megtételét és az Ugyfelek
tajékoztatasat a lehet6 legrovidebb idén beliil, de legfeljebb a jogszabalyokban meghatarozott
hatarid6n beliil elvégezni.

Abban az esetben, ha az Ugyfél az Onkorményzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, ugy az
Onkorményzat errdl a Kozszolgaltatot tajékoztatja, és egyidejlileg a bejelentést, illetve a
panaszt a Kozszolgaltatonak kivizsgalasra, illetve tovabbi intézkedésre tovabbitja. Az igy
atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Kozszolgaltatd koteles ésszerli idon beliil, de
legfeljebb a jogszabalyokban meghatarozott hataridén beliil kivizsgalni, s a sziikséges
intézkedéseket megtenni, valamint mindezekrél az Onkorményzatot egyidejiileg tajékoztatni.

3.1.2. Adatszolgaltatas

Ko6zszolgaltaté havi adatszolgaltatast végez Onkormanyzat részére a Jogszabalyok altal eldirt
adatokrdl és hozzaférést biztosit a nyilvantartdsaihoz az abban szereplé adatok
ellendrizhetdsége céljabol.
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3.1.3. Tevékenységek elkiilonitése

Kozszolgaltato koteles szamviteli nyilvantartasaiban és az éves beszamol6 részét képezd
kiegészit6 mellékletben a Kozszolgaltatast és Egyéb Tevékenységeit elkiilonitetten
nyilvantartani és bemutatni a Hatdrozat 5. cikkének (9) bekezdése értelmében. A
Kozszolgéltatason kiviil es6 tevékenységek koltségei magukban foglaljak az dsszes kdzvetlen
koltséget, a k6zos koltségek aranyos részét, és a megfeleld tokemegtériilést. E koltségekre nem
adhato ellentételezés.

3.14. Miikodési hatékonysag, a raforditisok és nyereségek meghatarozasanak
szempontjai

Kozszolgaltatd koteles gazdalkodésat a tdle elvarhaté gondossaggal, a koltséghatékonysagot
szem el6tt tartva folytatni, kiilondsen:

- Kozszolgaltatdo nem folytathat 6sszességében veszteséges Egyéb Tevékenységet.

- Kozszolgaltat6 az Egyéb Tevékenység Eredménye tervezett osszegével - az Onkorményzat
dontésétol fiiggden - koteles az Elbiranyzott Kompenzacié javasolt Osszegét, illetve az
Egyéb Tevékenység Eredménye realizalt Osszegével pedig a Jogos Kompenzacidigény
Osszegét csokkenteni.

- Kozszolgaltato Egyéb tevékenysége nem veszélyeztetheti a Kozszolgaltatasi tevékenységét,
ugyanakkor K6zszolgaltato torekszik a rendelkezésére allo személyi allomany és eszkdzok
minél teljesebb és hatékony kihasznélasara.

- A raforditasok meghatarozasa az 1. mellékletben rogzitett feladatok szakszer(i elvégzéséhez
sziikséges koltségek vonatkozasaban meghatarozott sziikségszerli koltségelemek alapjan
torténik.

- A nyereség meghatarozasa a raforditasok és az ellenérték kiilonbozetének alapulvételével
torténik.

Kozszolgéltatd azonnal koteles irdsban értesiteni Onkormanyzatot amennyiben az adott
lizleti évben elért netté arbevételének tobb mint 20 %-a nem az Onkormanyzattal kotott
szerzOdések teljesitésébol szarmazik.

3.1.5. Uzemeltetés és karbantartas

Kozszolgaltatd koteles a Kozszolgaltatasi tevékenység teljesitéséhez sziikséges targyi
eszkozoknek a bels6 szabalyzatoknak megfeleld lizemeltetését és karbantartasat biztositani.

3.1.6. Tajékoztatasi kitelezettség

Kozszolgaltatd a tudomdsszerzést kovetden haladéktalanul koteles az Onkorményzatot
tajékoztatni:

(a)  barmely olyan eseményr6l vagy koriilményrdl, amely a Szerz6dés 8.2 pontja alapjan
Onkormanyzat rendkiviili felmondasi jogat megalapozza;
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(b)  barmely 1 millié Ft értékhatart eléro biztositasi eseményrol;

(¢)  barmely a Kozszolgaltato ellen folyamatban 1évé 1ényeges birdsagi, valasztott birosagi
vagy kozigazgatasi eljaras részleteirdl;

(d)  barmely a Kozszolgaltatoval szemben kornyezetvédelmi jogszabaly alapjan tamasztott
lényeges kovetelés részleteirdl;

(¢) barmely olyan egyéb eseményrdl vagy koriilményrol, amely veszélyezteti a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését;

o minden olyan jogszabalyvaltozasrdl, amely a Szerz6dés modositasat teszi sziikségessé.
3.1.7. Biztositas

A Koézszolgaltaté kotelezettséget vallal, hogy az Onkormanyzat, illetve a sajat tulajdonaban
allo, a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatdsadhoz sziikséges eszk6zok tekintetében
vagyonbiztositést kot és tart fenn a Szerzéde’s id6tartama alatt amely biztositésa alapjén k6te1es

felhasznéalni mindaddig, amig azok gazdasagos lizemeltetése ezaltal eszszeruen helyreallithato.
3.1.8. Iratmegorzési kitelezettség

Kozszolgaltatd minden, a Kompenzacié szamitashoz kapcsolodo iratot a vonatkozd
jogszabalyokban eldirt hatariddig koteles megorizni és az Onkormanyzat ilyen iranyt felhivasa
esetén koteles azokat bemutatni.

3.1.9. A Kozszolgaltatasi tevékenység targyi hatalya

Kozszolgaltato jelen szerz0dés alapjan ellatandé feladatait Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkorményzatanak tulajdonaban 1évé lakdépiiletek / tarsashazak / lakéasok /
helyiségek vonatkozasaban latja el.

3.2. Az Onkormanyzat kotelezettségei

Az Onkorményzat az 4ltala nyitott, kiilon pénzforgalmi bankszamlara (Vagyonkezelési

alszamla; bankszamlaszama: 10401196-00028984-00000005) a K6zszolgaltatod részére ralatast
biztosit.

4. KOMPENZACIO MEGHATAROZASA, KIFIZETESE ES EVES ELSZAMOLASA

4.1. Kompenzacié

Kozszolgaltato a  Kozszolgaltatasi  tevekenysége  ellatasanak  ellentételezéseként
Kompenzacidéra jogosult, illetve az Onkormanyzat a Kompenzécié teljesitésére koteles a
Szerzédésben meghatéarozott feltételekkel.
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4.2. Kompenzacio szamitasa

A Kompenzicié mértékét a Szerzédés 2. szamui mellékletében foglaltak szerint kell
meghatarozni, de a Kompenzacié nem haladhatja meg az adott naptari évre meghatarozott
Eldiranyozott Kompenzacié 110 szazalékat. Amennyiben a 2. szamu mellékletben foglaltak
szerint meghatarozott 0sszeg nagyobb, mint az Eldirdnyzott Kompenzacié 110 szizaléka,
abban az esetben a felek Kompenzicié mértékének az Eldiranyzott Kompenzacié 110
szazalékat fogadjék el, és az ennek megfelelé alulkompenzéciot tériti meg az Onkorményzat.

4.3. Keresztfinanszirozas tilalma

Kozszolgaltaté a Kompenzaciot kizardlag a Kozszolgaltatasi tevékenység indokolt koltségének
finanszirozasara és az Esszer(i Nyereség képzésére jogosult és koteles felhasznalni.

A nem a Kozszolgaltatasi tevékenység koltségének finanszirozésara és az Esszerli Nyereség
képzésére felhasznalt, az Onkormanyzat koltségvetése terhére kifizetett Kompenzacié
tekintetében Ko6zszolgaltatot visszafizetési kotelezettség terheli (olyan mértékig, amilyen
mértékben a Kifizetett Kompenzacio nem a Kozszolgaltatasi tevékenység koltségének
finanszirozasara keriilt felhasznalasra).

4.4. Az Eléiranyzott Kompenzicié meghatiroziasa

Kozszolgaltato koteles minden évben legkés6bb oktober 31. napjaig a kovetkezd naptari évre
vonatkozé elézetes iizleti tervét az Onkormanyzatnak 4tadni, amelyben meghatirozza a
kovetkezd naptari évre vonatkozd tervezett Kompenzacid igényét (igényelt Eldiranyzott
Kompenzacio).

A Felek altal kolcsondsen elfogadott Kompenzacié igény alapjan az Onkormanyzat a
koltségvetési rendeletében hataroz az Eldiranyzott Kompenzacié mértékérdl, és ezt a felek a
jelen szerz6désnek a koltségvetési rendelet elfogadasat kvetd 15 napon beliili médositasaval
rogzitik. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés id6tartama alatt az éves
El6iranyzott Kompenzacié mértéke netté 300 milli6 forintnal nem lesz alacsonyabb, igy eddig
az Osszeghatarig a Kozszolgaltatd tobb évre sz016 kotelezettségeket vallalhat.

4.5. A Kompenzacio teljesitése

Az Onkorményzat targyévi koltségvetésének elfogadasiig a targyévet megeldzd évi
El6iranyzott Kompenzacié 1/12 része alapjan keriilnek teljesitésre a havi kifizetések azzal,
hogy az Onkormanyzat targyévi koltségvetésének elfogadasat kovetden legkésébb 30 napon
beliil Felek kotelesek a kiilonbozet vonatkozasaban egymassal elszamolni. Ha az ily moédon
teljesitett havi kifizetések 0Osszege kevesebb annal, mint ami a targyévi Elodiranyzott
Kompenzaci6 6sszege alapjan a Kozszolgaltatonak jar, akkor az Onkorméanyzat a 4.8. pontban
rogzitettek szerint koteles a kiilonbdzetet egy Osszegben kiegyenliteni. Ellenkezé esetben a
kiilonbozet a targyévben hatralévo, kovetkezd havi Kkifizetések Osszegébdl levonasra
(beszamitasra) kertil.

4.6. Pénziigyi rendezés

A Felek megallapodnak abban, hogy a Kdzszolgaltato a targyhot koveté honap 5. napjaig az
El6irdnyzott Kompenzaci6 havi dsszegérél szamlat nydjt be az Onkorményzatnak, melyet az
Onkormanyzat 30 napon beliil koteles atutalni. A szamldhoz Kozszolgaltatd koteles egy, a
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kozvetitok igénybevételével végzett szolgaltatasokrol, és az adott havi sziikséges
arubeszerzésekrdl sz016 dsszesitett tablazatot csatolni, melyhez a szamlak masolatait, valamint
azok teljesitésigazolasat koteles mellékelni. A kompenzécioé havi 6sszegérdl sz016 szamla csak
elobbiek maradéktalan teljesiilése, illetve a Vagyonkezelési Iroda vezet6jének eldzetes
igazolasat kovetden, a polgarmester altal kiallitott teljesitésigazolas megléte esetén egyenlithetd
ki.

4.7. Eves elszamolas

A Kozszolgaltaté minden naptéri év oktober 31. napjaig kételes jelezni az Onkorméanyzatnak a
targyévre vonatkozoan az elozetes (varhato) adatai alapjan a 4.8. pont szerinti alulkompenzaci6
(ha van ilyen) vagy a 4.9. pont szerinti tilkompenzaci6 becsiilt 6sszegét (ha van ilyen) annak
érdekében, hogy az figyelembe vehetd legyen az Onkormanyzat kévetkezd évre vonatkozé
koltségvetési tervezésében.

A Kozszolgaltato auditalt éves beszamoldjanak elkészitését kovetéen 30 napon beliil, de
legkés6bb minden naptari év aprilis 30. napjaig koteles az auditalt adatok alapjan az el6zo évi
Kompenzaciérol elszamolni oly modon, hogy kételes Eves Miikidési Jelentést késziteni és azt
az Onkorményzatnak atadni. A végleges elszamolashoz Kozszolgaltato koteles kiszamitani:

(a) az Eves Miikodési Jelentés alapjan, az elézé évre jaro Jogos Kompenzacidigény dsszegét,
(b) aJogos Kompenzacidigény €s a Kifizetett Kompenzacid kiilonbozetét (ha van ilyen).

Az Onkormanyzat jogosult a K6zszolgaltaté altal készitett szamitasokat ellenérizni és indokolt
esetben arrdl egyeztetéseket kezdeményezni.

Az éves elszamolas alapja a Felek altal kdlcsondsen elfogadott Jogos Kompenzacidigény.
4.8. Alulkompenzacioé megtéritése

Ha a targyévi varhaté adatok alapjan a targyévi varhatd Jogos Kompenzacidigény nagyobb a
targyévi varhato Kifizetett Kompenzacidé Osszegénél, akkor a 4.4 pont szerinti, a targyévet
kovetd évre vonatkozd Eldiranyzott Kompenzacié szamitasandl a varhaté alulkompenzaciot
figyelembe kell venni. Amennyiben a varhaté alulkompenzacié miatti likviditasi hiany
veszélyeztetné a Kozszolgaltatisi tevékenység teljesitését, Kozszolgaltatd a Szerzodés
modositasat jogosult kezdeményezni.

Ha az éves végleges elszamolas alapjan a Jogos Kompenzacidigény ¢és a Kifizetett
Kompenzaci6 alapjan szamitott alulkompenzacio tényleges 6sszege eltér az elobbiek szerint
meghatarozott varhaté Osszegtél, akkor az Onkormanyzat az éves végleges elszamolast
kovetden legkésdbb 30 napon beliil kételes a kiilonbozetet a Kozszolgaltatd bankszamléjara
atutalni.

4.9. Tulkompenzacio visszatéritése

Amennyiben a targyévi varhaté adatok alapjan a Jogos Kompenzacidigény kisebb a targyévi
véarhaté Kifizetett Kompenzacié Osszegénél, gy a kiilonbozetet (tilkompenzacid) annak
mértékétdl fliggben az aldbbiak szerint kell visszatériteni:
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(a) Ha a talkompenzacié varhatdo Osszege nem haladja meg a targyévi varhatd Kifizetett
Kompenzacid 10 %-at, akkor a 4.4 pont szerinti, a targyévet kovetd évre vonatkozo Eldiranyzott
Kompenzaci6 szamitasanal a varhatd tilkompenzaciét csokkentd tényezoként figyelembe kell
venni.

Ha az éves végleges elszamolas alapjan a tényleges Jogos Kompenzacidigény és a Kifizetett
Kompenzacié alapjan szamitott tilkompenzacié tényleges Osszege eltér az eldbbiek szerint
meghatarozott varhaté Osszegtdl, akkor a varhaté és a tényleges tilkompenzacié eltérés
targyévet kovetd évre vonatkozé Kompenzaciot csokkenti.

(b) Ha a tulkompenzicié varhaté Osszege meghaladja a targyévi varhato Kifizetett
Kompenzacié 10%-at, a tilkompenzaci6 varhatd Osszegével a targyévben hatralévd, varhato
Kifizetett Kompenzaciot kell csokkenteni.

Az éves végleges elszamolas alapjan a tényleges Jogos Kompenzacidigény és a Kifizetett
Kompenzacié alapjan szamitott tilkompenzacié tényleges Osszegét, amely a Kifizetett
Kompenzaciéba nem keriilt beszamitasra, a Kozszolgéltaté koteles az Onkorményzatnak az
éves végleges elszamolast kovetden legkésdbb 30 napon beliil visszafizetni.

5. KOZREMUKODO IGENYBEVETELE
5.1. Kozremiikodo igénybevétele, kivilasztisinak szabdlyai

Kozszolgaltatd jogosult arra, hogy a Kozszolgaltatasi tevékenységek teljesitése érdekében - a
Jogszabalyok rendelkezéseinek figyelembevételével - egy vagy tobb Kozremiik6dét vegyen
igénybe.

A Kozszolgaltatd és a Kozremiikodok kozotti szerzédések rendelkezései nem lehetnek
ellentétesek a jelen Szerzodésben foglaltakkal.

A Kozszolgaltatd a Kozremiikodot - kozbeszerzési eljaras lefolytatasanak kotelezettsége esetén
- a k6zbeszerzésekrol szo16 2015. évi CXLIIL. térvény (tovabbiakban: Kbt.) rendelkezéseinek
megfelelden, a Kozbeszerzési Szabalyzata szerint koteles kivalasztani.

5.2. Kozszolgaltato tajékoztatasi kotelezettsége

Kozszolgaltatd koteles legkésébb 15 munkanapon beliil tajékoztatni az Onkorméanyzatot - a
koziizemi szolgaltatok kivételével - a Kozremiikodok korérol, ide értve a Kozszolgaltatoval
szerzOdott gazdasagi szereplé altal a szerzédés teljesitésébe bevont alvallalkozokat is,
feladataik terjedelmérdl és szerz6déses feltételeikrdl, a Kozszolgaltatasi Szerzodés adott évi
Eloiranyzott Kompenzacidjanak 15%-at meghalad6 kotelezettségvallalas esetén.

5.3. Felelosség

Kozszolgaltaté a Kozremiikodo teljesitéséért uigy felel, mintha sajat maga teljesitett volna.

8 Jogi €s palyazati Iroda

‘l()r]] szigno

Red A
, }V\ I AR
dr. Bodrogai Tibor



6. ELLENORZES

6.1. Kozszolgaltaté beszamolasi kotelezettsége

Kozszolgaltatd koteles évente, a 4.7 pontban foglalt hataridére éves Jelentésben a
Kozszolgaltatasi tevékenység teljesitésérol, a Kompenzacidé elszamolasar6l, valamint a
Szerz6dés teljesitésének és a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatasanak tapasztalatairdl, -
szamszer(i adatokkal alatdmasztott - Gsszesitd tajékoztatast nytjtani az Onkorméanyzat részére.

6.2. Onkormainyzat ellenérzési joga

Az Onkorményzat jogosult (illetve jogszabalyban meghatarozott esetekben kételes) a
Kozszolgaltatd Szerz6désben vallalt kotelezettségei teljesitését - sajat maga vagy szakértd
bevonasaval - ellendrizni.

Kozszolgaltaté koteles az ellendrzés sordan az Onkormanyzat képviselSivel (ideértve az
Onkorményzat 4ltal megbizott szakértoket is) egyiittmiikodni, szamukra minden az ellenérzés
elvégzéséhez ésszerlien sziikséges tamogatast megadni (igy kiilondsen, de nem kizardlagosan:
szamviteli nyilvantartasaiba betekintést engedni, valamint a K6zszolgaltatasi tevékenységére,
illetve egyébként gazdalkodasara vonatkozé minden rendelkezésre all6 vagy ésszeri
er6feszitéssel kinyerhet6 adatot és informéciot megadni).

7. SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA
7.1. Hatalyba lépés, Szerzédés idétartama

A Szerz6dést a Felek 2021. januar 1-t61 2025. december 31-ig sz616 hatarozott idére kotik. A
Szerzddés 2021. janudr 1-jén 1ép hatalyba.

7.2. Mddositas
A Szerz6dés kizarolag a Felek k6zos megegyezésével, irasban modosithato.

Ha jogszabalyvaltozas miatt a Szerz6dés valamely rendelkezésének vagy rendelkezéseinek
modositasa valik sziikségessé, akkor a Felek kotelesek arrol késedelem nélkiil targyaldsokat
kezdeni.

Ha a Szerz6dés idotartama alatt olyan, a Szerzddés megkotésekor az adott Fél altal elére nem
lathato, lényeges és tartés valtozas kovetkezik be valamely Fél korilményeiben, amely
koriilmény az adott Fél jogos érdekeit jelentdsen sérti, akkor az érintett Fél kezdeményezésére
a Felek kotelesek a Szerzodés modositasa végett a Szerzodés érintett részét Gjratargyalni. Nem
hivatkozhat a Szerz6dés e rendelkezésére azon Fél, amely az adott lényeges koriilménybeli
valtozast bizonyithatéan - kdzvetlen vagy kozvetett médon - maga idézte elo.

7.3. Pénznem valtozasa

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Magyarorszag az Eurdpai Gazdasagi €s Monetaris
Uni6é harmadik szakaszahoz t6rténé csatlakozéasa kovetkeztében torvényes fizetdeszkozként a
forint devizanem helyett az eur6 devizanem keriil bevezetésre, a valtozas kezelése targyéban a
jovOben esetlegesen megalkotando jogszabaly rendelkezései szerint a Szerz6dés automatikusan
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modosul vagy, ha azt barmely Fél kéri, a Szerz6dést a Felek egyiittesen moédositjak, igy
kiilonosen a forintr6l euroéra torténd atvaltasban megallapodnak.

Az ezzel kapcsolatban esetleg felmeriild nézeteltéréseiket a Felek a mindenkor hatalyos
jogszabalyi rendelkezésekkel 6sszhangban, targyalas Gtjan rendezik. Az euréra torténd atvaltas
nem eredményezi a Szerz6dés megsziinését és a Szerzddésben szabélyozott kotelezettségek az
Uj pénznemben maradnak fenn.

8. SZERZODES MEGSZUNTETESE

8.1. Megsziintetés

A Felek a Szerz6dést kozOs megegyezéssel, irasban, barmely iddpontban jogosultak
megsziintetni.

Tekintettel annak hatarozott idétartamara, a Szerz6dés barmely Fél egyoldalu nyilatkozataval
kizarélag a Szerz6désben meghatarozott esetekben sziintethetd meg.

Megsziinik a Szerzédés, ha az Onkorméinyzat jogszabalyban meghatdrozott - a jelen
Szerz6désben szabalyozott Kozszolgaltatasi tevékenység alapjaul szolgalo - kozfeladat ellatasi
kotelezettsége megsziinik.

A Szerz6dés megsziinésekor Felek kotelesek elszamolast késziteni €s az ezen elszamolas
alapjan meghatarozott esetleges alulkompenzacié vagy tilkompenzacié 6sszegét legkésbb a
Szerz6dés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil a fizetésre kotelezett Fél a masik Félnek
megtériteni koteles.

8.2. Onkormanyzat rendkiviili felmondaisi joga

Az Onkormanyzat a Szerzddést kizarolag az alabbi esetekben jogosult a Kozszolgaltatéhoz
cimzett egyoldalu nyilatkozattal azonnali hatéllyal felmondani:

(a) Kozszolgaltaté a Kompenzaciot nem a Szerz6désben meghatarozott célra hasznalja
fel.

(b) Kozszolgaltato a Szerzddésben vallalt barmely egy€b kotelezettségét nem teljesiti, és
annak az Onkormanyzat irasbeli felszolitasatdl szamitott 30 napon beliil sem tesz
eleget.

(©) Kozszolgaltatoval szemben, cs6d-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras kertil
meginditasra.

8.3. Kozszolgaltato rendkiviili felmondasi joga

A Kozszolgaltato a Szerzddést kizarélag abban az esetben jogosult az Onkormanyzathoz
cimzett egyoldald nyilatkozattal azonnali hatillyal felmondani, ha az Onkormanyzat a
Szerzddésben vallalt fizetési kotelezettségét a Szerz6dés szerinti hataridében nem teljesiti, és
annak a K6zszolgaltato irasbeli felszolitasatol szamitott 30 napon beliil sem tesz eleget.
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Tekintettel a Kozszolgaltatasok folyamatos fenntartasahoz fiiz6d6 tarsadalmi érdekekre, a
Kozszolgaltatd kotelezettséget vallal arra, hogy rendkiviili felmondési joga gyakorlasat
kovetden, a minimalisan elégséges Kozszolgaltatast a koltségek megtéritése mellett annak az
Onkorményzat ltal torténd ellatasaig teljesiti.

9. JOHISZEMU ES TISZTESSEGES ELJARAS KOTELEZETTSEGE

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Megallapodas teljesitése soran, valamint a Megallapodassal
Osszefiiggésben mindenkor a johiszemiiség ¢és a tisztesség kovetelményeinek
figyelembevételével jarnak el. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés teljesitésével
Osszefliggd 1ényeges koriilményekrol egymast tajékoztatni kotelesek.

10. JOGUTODLAS

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dést jogutddaikra is kiterjed6 hatéllyal kotik meg.
Erre tekintettel a Szerz6dés a Felek személyében bekovetkezett jogutodlasra tekintettel
valtozatlan tartalommal hatalyaban fennmarad, és a Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy
jogutddlas esetén a Szerzodést jogutodjaikkal meg- és elismertetik.

11. ERTESITESEK, KAPCSOLATTARTAS

A Szerz6dés alapjan megteend6 vagy megtehetdé minden értesitést, kérést, kérelmet, lemondo
nyilatkozatot és egyéb nyilatkozatot irasban kell megtenni, és az érintett Félnek az aldbbiakban
megadott cimére kell kézbesiteni személyesen, ajanlott tértivevényes postai kiildemény,
kereskedelmi futarszolgalat, illetve elektronikus levél (e-mail) Gtjan és kézbesitettnek kell
tekinteni:

(D ha azt személyesen kézbesitik, a cimzett altal alairt atvételi elismervényen szerepld napon,

(II) ha azt ajanlott/tértivevényes killdeményként kiildik, a postai atvételi igazolason szerepeld
napon, illetve a kézbesités megkisérlésének napjan, ha a cimzett az atvételt megtagadta,
sikertelen kézbesités esetén pedig, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (az ,,nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd 6todik (5.) munkanapon,

(IIT) az értesitést futarral vagy csomagszolgalattal kiildték, és a futar vagy csomagszolgalat a
kézbesitett leveleket nyilvantartja, a nyilvantartasban szerepl6 napon,

(IV) ha elektronikusan kiildik, a visszaigazolas napjan.

A Szerz6désre tekintettel, a Felek értesitési cimei a kovetkezok (hacsak a Felek a jelen szakasz
szerint nem kiildenek értesitést a cim megvaltozasardl):

Az Onkorminyzat vonatkozasaban:

Ertesitési cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
e-mail cim: polgarmester@ferencvaros.hu

Jogi és Palyazati Iroda
1 1 \ _ Jogiszigno

AN R ANTT

W Ar Bodrogai Titsor



Kozszolgaltaté vonatkozasaban:

Ertesitési cim: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz.2.
e-mail cim: titkarsag@fevix.hu

illetve annak az egyéb személynek, arra a cimre, amelyet az adott Fél sajat maga
vonatkozasaban a masik Félnek kiildott irasbeli értesitéssel megjeldl.

Felek megallapodnak, hogy egymassal a kapcsolatot az alabbiakban megjelolt kapcsolattartoik
utjan tartjak:

Onkormanyzat:

Baloghné dr. Nagy Edit cimzetes f6jegyz6

Tel.: +36 121510 77

E-mail: jegyzo@ferencvaros.hu

Kézszolgaltaté:

Papa Levente vagyonkezelési vezérigazgato-helyettes

Tel.: +36 30 862 4685

E-mail: papalevente@fevix.hu

A kapcsolattartd személyében bekovetkezett valtozasrol Felek egymést haladéktalanul
tajékoztatjak.

12. ADATKEZELESSEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

12.1. Felek rogzitik, hogy bar a jelen szerzodés 1. sz. melléklete alapjan a Kozszolgaltatd
allitia ki az Onkormanyzat nevében az Ugyfeleknek a Bérleti dijakrol, valamint a
Koltségtéritésekrdl sz6lo szamldkat, azonban ezen bevételek az Onkorményzat részére
fizetend6 Osszegek, igy a befolyt Osszegekkel kapcsolatos ado-megallapitési, adobevallasi,
adofizetési valamint egyéb, az addjogszabalyokban és a szamviteli jogszabéalyokban
meghatarozott kotelezettség is az Onkormanyzatot terheli.

Felek ugyanakkor rogzitik, hogy a fenti kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges adatokkal
elsédlegesen Kozszolgaltatd rendelkezik, aki kételes azokat a jelen szerzdes 3.1.2. pontjadban
foglaltaknak megfeleléen az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatani.

12.2. A fentickre tekintettel a Felek a bérleti dijak, valamint a Koltségtéritések
vonatkozasdban magukat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
térténd védelmérol és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatélyon kiviil helyezésér6l szolo 2016/679 EU rendelet (a tovabbiakban: GDPR) 26. cikke
szerinti k6zos adatkezeldnek mindsitik €s megallapodnak, hogy a jelen szerzodés hatalya alatt
kozosen kezelik a bérleti dij és a Koltségtéritések bevételezése, illetve az azokhoz kapcsolodo
adozasi és szamviteli kotelezettségek teljesitése soran birtokukba kertilt személyes adatokat.

12.3. Felek megallapodnak, hogy a k6z0s adatkezelés keretében mindkét Fél koteles:

a)  Dbiztositani, hogy az adatkezelési folyamatok megfeleljenek a GDPR 5. cikkében foglalt
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alapelveknek;

b) a GDPR 26. cikk (3) bekezdésének megfelelén biztositani az érintettek szamara, hogy
azok barmelyik adatkezel6vel szemben gyakorolhassak érintetti jogaikat;

¢) csak olyan adatfeldolgozot igénybe venni, amely a GDPR 28. cikke szerinti megfeleld
garanciakat tudja nytjtani;

d) az {érintetti jogok hatdridoben tortén® ¢és szabdlyszeri teljesitése érdekében
egylittm{ikddni és értesiteni egymast az ilyen jellegli megkeresésekrol;

e) fokozottan egylittmiikodni a masik féllel és haladéktalanul értesiteni egymast,
amennyiben az adatkezelésben felmeriilt valamely koriilmény azt indokolja;

f)  biztositani a megfeleld technikai és szervezési intézkedéseket az adatkezelés
integritasanak és bizalmas jellegének biztositasa érdekében.

12.4. Felek megallapodnak, hogy a kdzos adatkezelés keretében a Kozszolgaltatd koteles az
altala elvégzett adatkezelési miiveletek vonatkozasaban teljesiteni a GDPR 15-18. és 21.
cikkében rogzitett érintetti jogokat azok gyakorlasa esetén.

12.5. Felek megallapodnak, hogy a kozos adatkezelés keretében az Onkorményzat kiteles az
altala elvégzett adatkezelési miiveletek teljesitése soran:

a) biztositani, hogy a jelen megallapodassal érintett adatkezelési folyamatok megfeleld
jogalappal rendelkezzenek;

b) rendelkezésre bocsatani a GDPR 13. cikkének megfelel6 adatvédelmi t4jékoztatot.

12.6. Felek megallapodnak, hogy az adatkezeléssel kapcsolatos feladatok teljesitése, illetve
felmeriil6 kérdések, kérések megvalaszoldsa érdekében a Felek elsodlegesen egymas
alabbiakban megjelolt adatvédelmi tisztviseljét keresik meg:

Onkormanyzat adatvédelmi tisztvisel6je:

Sipos Gy6z6 IT biztonsagtechnikai auditor, CISA, ISO27LA
Cim: Néador Rendszerhaz Kft. H-1152 Budapest, Telek u. 7-9.
E-mail cim: sipos.gyozo@nador.hu

Kozszolgaltaté adatvédelmi tisztviseldje:

Kutasi Péter

Cim: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. f6ldszint 2.
E-mail cim: kutasipeter@fevix.hu
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13. EGYEB RENDELKEZESEK

Az alabbiakban felsorolt 3 melléklet a szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

Szerz6d6 felek a szerz6dést elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt alulirott helyen €s napon helybenhagyolag cégszeriien alairtak.

J:W;— e ¢
Baranyi Krisztiz Pataki Marton
polgéarmeste vezérigazgatod
Budapest Févaros IX. Keriilet ¥ erencvaros FEV IX. Zrt.
Onkormanyzata
pénziigyi ellenjegyz6 jogi ellenjegyz6

b()w@? : i 0 {Pénziigyi fedezet

Romhényl Idiké i ;‘/ﬁwhﬁ\/u
pénziigyi irodavezet 9020 DEC 1 b,
Budapest Févaros IX. keriilet [
Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal

A szerz6dés mellékletei:

1. Kozszolgaltatasi tevékenység
2. Kompenzaci6 szamitasi modszere
3. Jelentések mintaja

14 -
N Vi g e



a Kozszolgaltatisi szerzodés 1.sz. melléklete

Kozszolgaltatasi tevékenység

Kozszolgaltatdo a Kozszolgaltatasi tevékenység korében az Onkorményzat sszes 100 %-os
Onkorményzati tulajdonban 1évé lakoépiileteiben, valamint a tarsashazi épiiletekben 1évo
Onkormanyzati tulajdonu lakdingatlanok, iizlethelyiség bérlemények ilizemeltetése érdekében
az alabbiakban meghatarozott feladatok ellatasat végzi:

1.

2.

3

Kozszolgaltato kotelezettsége a kezelési feladatok ellatasahoz, tovabba az Onkormanyzat
vagyonnyilvantartasdhoz kozvetleniil, vagy adatszolgéltatdsi rendszerben
kapcsolédé mindennemii, a FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszto
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasagnal meglévod adatbazis, nyilvantartasi rendszer
tovabbi folyamatos vezetése, amelybdl az Onkorményzat kérése esetén — a
rendszeres adatszolgaltatdson tilmenden — adatokat, jelentéseket, kimutatasokat
szolgaltat.

100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdépiiletekben
e bérleti dijbeszedés (Onkormanyzat szamlajara);
e szamlakezelés;
e lakohaz lizemeltetési feladatok (k6zmiivekkel kapcsolatos feladatok, kézponti fiités
ellatasa, épiilet-karbantartas, felvonok iizemeltetése, karbantartasa, feliigyelete,

rrrrr

¢s rovarirtés sziikség szerint);
¢ lomtalanitasi munkak;

részleges felujitasi munkalatok (elektromos halozat, kémény);
o veszélyelharitasi munkalatok;

Fenti elsé kettd pont kivételével a felsorolt munkalatok az Onkorményzat 4ltal
kozOsségi hasznositasra atadott lakéépiiletek kivételével értenddk.

Fenti utolso kettd pont esetén (részleges felujitasi és veszélyelharitasi munkalatok) az
Onkormanyzat az adott évre vonatkozo koltségvetési rendeletével egy idében hatérozza
meg, hogy ezeket a feladatokat:
i. Kdszszolgaltatd a Kompenzaciobol kateles ellatni;
vagy
ii. Kozszolgaltaté az Onkormanyzat megbizasabél és képviseletében latja
el, és az Onkormanyzat a koltségvetésében kiilon biztosit ezekre forrast.
Ez esetben a kozremiikddékkel szerzédd fél az Onkorményzat.

Téarsashazi épiiletekben
e Dbérleti dijbeszedés (Onkormanyzat szamlajara);
e szamlakezelés;
e az dnkormanyzati tulajdon tulajdonosi képviselete;
e A 100%-o0s dnkormanyzati €piiletekben az els6 albetét elidegenitését kvetden az
épilet ataddsa a Ferencvarosi Bérleményiizemeltetd Kft. részére, mely a
tovéabbiakban, mint Tarsashdz kezeli az épiiletet;
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4.

b)

d)

g)

h)

i)

Hibaelhéritas (a 100 %-os énkormanyzati épiiletekben az Onkorményzat 4ltal kozosségi
hasznositasra 4atadott lakoépliletek kivételével, illetve Onkormanyzati tulajdonu
bérleményekben).

Koziizemi Szolgaltatokkal kozos koltséggel €s a bérlok részére torténd téritéssel
kapcsolatos egyéb feladatok.

Bérleti dij beszedési feladatok részletesen

Az onkorményzat tulajdonaban 1évé bérbeadott lakds és nem lakas céljara szolgald
bérlemények bérleti-, viz-, csatorna-, szemétszallitasi (az utdbbi csak helyiségnél) dijanak
beszedése;

Onkormanyzat altal megkiildott bérleti szerzdédésekben meghatarozott dijak alapjan a
lakéasok €s a nem lakas céljara szolgalo helyiségek esetében a dijak havi szamlézasa és
beszedése;

Onkormanyzat értesitése alapjan a bérleti dij emelések atvezetése (és azok aszerinti
beszedése)

. nem lakas céljara szolgél6 helyiségeknél minden év majus 1-t6l,

o lakésoknal minden év julius 1-t6l;

Onkorményzattél kapott értesités alapjan a lakasoknal a lakbértamogatasok vezetése, a
tamogatasi 0sszegek fogadasa, nyilvantartas vezetése, és a bérlo felé a havi szdmlaban
torténd érvényesitése;

Minden év januar elején a Fovarosi Kozgyillés rendeletében meghatarozott viz- és
csatornadij és a nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében a szemétszallitasi dij
Osszegek véltozasanak — minden kiilon értesités nélkiili — atvezetése €s érvényesitése a
bérlok felé;

Kozszolgaltatd koteles

° lakasok és nem lakéds céljara szolgald helyiségek bontasban havonta a
hatralékos bérlokrol tételes kimutatast kiildeni Onkormanyzatnak,

. az Onkormanyzat 4ltal megkiildott bérlemény-valtozasi jelentést (ij bérld, a
bérlemény megiiresedett /ezért az eldiranyzatot tor6lni kell/, a bérleményt
elidegenitette az dnkormanyzat, bérleti dij-valtozas /emelés, csdkkentés/) a
nyilvantartasaban atvezetni, és a jelentés szerint szedni a tovabbiakban a dijat,

Onkorményzattél kapott értesitések alapjan a lakasok és helyiségek bérldivel kotott
részletfizetési megallapodas vezetése, nyilvantartasa;

Az Onkorményzat elkiilonitetten miikodd pénztaraban: pénzkezelés, megbrzés tovabba a
pénztarral kapcsolatos nyilvantartasok készitése és elszamolasok vezetése;

Az Onkormanyzat alszamlajénak, valamint az Onkorményzat kihelyezett pénztaranak
adatai alapjan a befolyt bevételek és esetleges tulfizetések kifizetésének az analitikus
(bérlonkét) nyilvantartasok fokonyvi szamokon torténd vezetése;

Lakossagi ligyfélfogadédsok megtartasa az el6irt napokon és id6ben,;
16



Szamlakezelési feladat részletesen

a)

b)

Koziizemi Szolgaltatoktol (Févarosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatornazasi Zrt., ELMU-
EMASZ, NKM Géazszolgéltatd Zrt.) beérkezett szamlak rogzitése, ellendrzése,
nyilvéantartasba vétele;

Az iires lakdsokhoz és helyiségekhez tartozd koziizemi szamlak (Vagyonkezelési Iroda
igazolasa alapjan) rogzitése, nyilvantartasba vétele;

A Koziizemi szamldk rogzitése a Pénziigyi Iroda rendszerében, utalvany készitése,
kontirozas;

A Pénziigyi Iroda altal kifizetett (alszdmlan megjelend) koltség szamlak (épiiletekre)
fokonyvi szamlakon torténd vezetése;

Havi adatszolgaltatas, amely a targyhot koveté 5 munkanapon beliil teljesitendd a Pénziigyi
Iroda részére: beérkezett, kifizetett szamlak afa kimutatasa, onkormanyzati épiiletekhez

tartozo koltségek elszamolasa;

Epiiletszintli nyilvantartds vezetése az 6nkormanyzati bevételek és kiadasokrol;

Lakohaz kezelési, iizemeltetési feladatok részletesen

a) Koziizemekkel kapcsolatos feladatok

. A koziizemi szolgaltatokkal (FOvarosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatornazasi
Miivek Zrt., ELMU-EMASZ Energiaszolgéltato Zrt., NKM Energia Zrt.,
FKF. Zrt. /szeméttarolok/) szerzodéskotés elokészitése,

. az épiilet kozos fogyasztasanak meérésére szolgalé viz-, villanyérak
ellendrzése havonta,

° a koziizemek éltal benytjtott szamlak jogossaganak vizsgalata, felderitése és
lehetdség szerinti megsziintetése, intézkedés a tovébbi aramlopasok
megakadalyozasara,

. az épilet kozos fogyasztdsdnak mérésére szolgdld mérdora allasok

ellen6rzése, hibas orak cseréltetése,

csOtorés esetén eljaras a viz- és csatornadij jovairasa irant,

az illegalis aram-felhasznalas megakadalyozasa,

szeméttarolok potlasa, uj telepitése,

koziizemek felé az épiilet k6z0s fogyasztasara vonatkozo szamléak kifizetése,
a viz- és elektromos aramfogyasztas folyamatos ellenérzése, az esetlegesen
felmertil6 nagy fogyasztas-ingadozéas okanak kivizsgalasa és megsziintetése.

b) Kozponti fiités ellatasa
Megbizott kotelezettsége az a 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban 1évo
lakdépiiletekben 1évo kazanok tlizemeltetése, karbantartasa, az lakéépiiletek
kozponti flitésének, melegviz-ellatasanak folyamatos biztositasa.
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c¢) Karbantartas
Az lakéépiiletek kozos teriileteinek rendszeres és folyamatos karbantartasa
(tetd, allagmegérzd  szigeteld, kOmiivesmunkdk, veszélytelenités,
kaputelefon-, kapujavitas, épiilet gépészeti vezeték szakaszok cseréje,
javitasa, postalada stb.), az épiilet kozponti berendezéseinek, kozos
hasznalatu terek miiszaki allapotanak folyamatos ellendrzése.

FOKETUSZ Kft. altal kiadott végzésben elbirt alabbi munkalatok elvégzése:

- Dbérleményen belill falban elhelyezett tisztitdé nyilasok érvényes
szabalyoknak megfeleld cseréje, beépitése

- fustcsd (égéstermék elvezetd csovezet) rendszerébe tisztitdé idom
beépitése

- tetdtéri kémény segédszerkezetek (1étrak, tisztitd nyilasok, kibuvok)
javitasa

d) Felvondk iizemeltetése, karbantartasa, feliigyelete
A felvonoval ellatott lakdépiiletekben a felvono lizemeltetése, karbantartasa,
az elbirasok szerinti, kotelez6é felvono-feliilvizsgalat elvégeztetése, felvono-
naplé vezetése, 24 orés telefonos felvono-feliigyelet biztositasa, a felvono-
feliigyeletet tartd személy neve és telefonszama kifliggesztése az
épiiletekben.

rrrrr

A koz0s teriileteken a kiégett, illetve hidnyz6 izzék folyamatos cseréje,
pétlasa, illetve a foglalatok javitdsa, miikoddképességiik folyamatos
biztositasa.

f) Ragcsalo és rovarirtas sziikség szerint
Az Onkorméanyzati bérleményekben, illetve a kozos helyiségekben a
megfeleld higiéniai feltételek biztositasa érdekében ragcsald és rovarirts
elvégzése, elvégeztetése amennyiben annak sziikségessége, indoka fennall.

g) Lakdépiiletek takaritasi feladatok

. a lakoéépiiletek kozos teriileteinek (pince el6tér, folyosd, fliggéfolyoso,
1épcséhaz, kozos hasznalati mellékhelységek eldterei stb..) rendszeres, de
legalabb heti hdromszori takaritasa

° a lakoépiilet sajat udvaranak, kertjének, az udvaron 1évé fa gondozasa heti
gyakorisaggal

® a lakéépiilet nagytakaritasa negyedévente
hazvilagitas takaritas alkalméval t6rténé legaldbb heti ellenorzése
szeméttarolok szallitdsi napokon torténé kihelyezése, sziikség szerinti
mosasa, fertétlenitése, szelektiv hulladék gytijté edények szallitasi napokon
torténd kihelyezése és sziikség szerinti takaritdsa
az épiilet sziikség szerinti lobogdzasa
kozos hasznélatu éptiletrészekbdl, helyiségekbdl allattetem elszallittatasa

h) Kertészeti munkak
Finyiras, balesetveszély esetén fak eltavolitasa, bokrok, bozdtok nyirasa.
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Részleges felajitasi munkalatok részletesen (elektromos halézat, kémény)

tlizvédelmi fokapcsold beépitése

az épiilet méretlen hal6zatanak részleges cseréje, szabvanyositasa

a bérlemények mérdhelyeinek szabvanyositasa

a bérleményen beliili haldzat részleges cseréje, falon kiviili szereléssel
hazvilagitas részleges feltjitasa

a bérleményekhez tartoz6 kéményjaratok bélelése

kéménytestek, kéményfejek sziikség szerinti feldjitasa, segédszerkezetek
felujitasa

Lomtalanitas részletesen

Onkormanyzati tulajdonu lakéépiiletekben felhalmozott hulladék, lomok szerves és szervetlen
anyagok elszallittatasa, eltakaritasa.

Veszélyelharitas részletesen

Elet és vagyonveszély elharitas: onkorményzati tulajdonti lakoépiiletekkel kapcsolatos,
azonnali beavatkozast igénylé veszélyelhdritdé miiszaki feladatok megoldasa, dokumentalasa
(pl.: homlokzat, tiizfal, ereszalj, tetoszerkezetek, kémény stb.).

Az onkormanyzati tulajdon tulajdonosi képviselete részletesen

kozos koltség utalasa (a bérbevétel soran beszedett dijakbol utalhatja 4t a
tarsashaz szamléjara az adott dnkormanyzati tulajdonti lakas vagy nem lakas
céljara szolgalo helyiség kozos koltségét),

kozos képviseld megkeresése hibabejelentés esetén,

kozgytlési meghivok, jegyzokonyvek feliilvizsgalata,

a kozgyilésen részvétel a tulajdonos megbizasa alapjan kiilondsen a 20 %
feletti Onkorményzati tulajdoni hanyad esetén, illetve azokon a
kozgytiléseken, ahol az tulajdonos Onkorményzat kézvetlen érintett.

Hibaelharitasi feladatok részletesen

A hibaelharitasi tevékenység az alabbi hibatipusokra terjed ki:

nyomodvezeték, szennyvizcsatorna repedés-torés,

dugulas,

az épiilet elektromos energia ellatési rendszerének nem ELMU-re tartozd, egy
vagy tobb lakast érintd zavarai, beleértve az épiilet k6zos hasznalata
teriileteinek ellatasi zavarat is,

az épiilet fobiztosito utani vezeték miiszaki meghibasodasa,

az elektromos rendszer vagy részeinek viz ald keriilése (felvoné akna,
kazanhaz stb.),

tliz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet,

veszélyelharitas végzése (pl. kémény, tetd, homlokzati vakolat
megrongalddasa, fliggdfolyoso, 1épcséhaz, duc),

kozponti fiités, illetve melegviz cs6héalozaton keletkezo hibak.

Az onkormanyzati tulajdoni bérleményekben, a bérbeadora tartozo, bérleményen
beliili hibaelharitasi tevékenység, mely az alabbi hibatipusokra terjed ki:
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o vizvezeték (tarsashaz esetén nem terjed ki a tarsashaz kozos tulajdonaban
1évé nyomdvezetékre, szennyvizcsatornara) repedés-torés,

. dugulés,
a mér6ora utdni elektromos ellatasi rendszer (elektromos halézat) zavarai (pl.
elektromos tliz),

. a mérdora utani gazszolgaltatasi rendszer (gazcs6-halozat) repedése-torése,
beazas, penészedés

Kozszolgaltaté a hibaelharitasi munkak soran koteles

a)

b)

d)

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) 10. § (1) bekezdés alapjan
gondoskodni az épiiletben a hibaelharitasrol. Az Ltv. 13. § (2) bekezdése, és a lakasok
és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo 30/2020. (X.13.) sz. helyi rendelet
19. § (1) bekezdésében meghatarozottak, azaz a lakason beliili munkék nem tartoznak
bele a hibaelhéritasba. A lakason, illetve a nem lakas céljara szolgalo helyiségen beliil
csak abban az esetben kell helyreallitasi munkét végezni, ha az, az épiilet kozponti
részeinek meghibasodéasa miatt karosodott.

minden nap 24 6ras z6ldszammal ellatott telefonos tigyeletet tartani, munkasziineti- és
iinnepnapokon is,

a hibabejelentést kovetden harom éran beliil megkezdeni a hiba elharitasat, amennyiben
a hibat nem tudja elharitani targyi napon beliil, akkor
o elektromos- vagy gazszolgaltatasi hibanal a lakoknak fiitési és f6zési
lehetdségként elektromos fiit6 és f6z6 berendezést biztositani,
o csorepedés esetén az ivoviz-fogyasztast lajtos kocsik és mobil WC
megrendelésével és kiszallittatasaval biztositani.

a hibaelharitas befejezése utan az udvaron, az épiileten és a bérleményen belill a
kornyezet helyreallitasat elvégezni.

Kozszolgaltatd olyan dokumentalt nyilvantartast koteles vezetni, amely alkalmas a
bejelentés és a végzett munka Gsszes pontos tényezdjének megitélésére és sziikség
szerinti értékelések elkészitésére is. (Bejelentd adatai, munka tipusa, helyszin, fot6 a
hiba elharitasa el6tti és utani allapotrél, bejelentés idépontja, munkavégzés megkezdése,
befejezése, a munkat végzo neve.) Az elvégzett munkat a bejelentvel igazoltatni kell.

Kozszolgaltato koteles beszerezni, sajat koltségén tarolni és sajat koltségén kiszallitani,
valamint a (hiba megsziinését kovetden) a bérl6tél visszavételezni a hibaelhdritasi
feladatoknal megjelolt fiit6 és f6z6 berendezéseket.

Amennyiben a hibaelharitas soran a Kozszolgaltatd a hiba elharitasat csak oly médon
tudja elharitani, hogy az elvégzett munkak érintik a tarsashaz kozos tulajdonaban 1évo
szerkezeteket, gépészetet is, a Kozszolgaltatd koteles a hiba elharitasanak megkezdése
el6tt azt a tarsashaz k6zos képviseldjének bejelenteni. Kozszolgaltatd koteles a hiba
elharitasat kovetden a tarsashaz tulajdonk6zosségére eso koltségeket a tarsashaz részére
kiszamléazni, és a koltségek behajtasarol gondoskodni.
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Koziizemekkel, kozos koltséggel és bérlok részére torténé téritéssel kapcsolatos egyéb
feladatok részletesen

a)

b)

Kozszolgaltaté az Onkorményzat nevére sz616 koziizemi szamlak Osszegét, illetve a
szamlak tartalmanak megalapozottsagat koteles megvizsgalni, és ezt a szamlan
szignoval, és a , kifizethetd” megjegyzéssel dokumentalni.

A fizetendd kozos koltség Osszegérél egy olyan listat koteles kozszolgaltatd az
Onkormanyzat részére minden hénapban késziteni, melyben a lakas/helyiség pontosan
beazonosithatd, annak alapteriilete, az aktualisan megallapitott k6z6s koltség Osszege
(els6 alkalommal erre vonatkozdan a Téarsashdzak hatarozatainak masolatait is csatolnia
kell). A hatarozatok bemutatdsat azok jelentés darabszama és terjedelme miatt a
Kozszolgaltato igény szerint kiilon anyagban biztositja.

Kozszolgaltatd a bérlok részére az esetlegesen sajat koltségiikon elvégzett javitasi
munkalatokat csak abban az esetben fizetheti ki, amennyiben a munkalatok
indokoltsagardl, jogossagardl (a lakason beliili, nem k6zos szerkezeteket érintdé munkak
a bérld kotelezettsége, ezért azokat nem lehet kifizetni pl. komfortositas, berendezési
targyak cseréje) és elvégzésérol meggy6z6dott. E16bbi esetben is csak a Kézszolgaltatd
nevére kiallitott szamla ellenében, és csak a vagyonkezelési tevékenysége korébe
tartozo esetekben jogosult.
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a kozszolgaltatasi szerzodés 2. sz. melléklete

KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE

1. A kompenzacié szamitasi mdédszere, altalanos kovetelmények
A kompenzdcioszamitds dltalanos kovetelményei

1.1. A kompenzacid Osszege: a kdzszolgaltatasi tevékenység koltségeinek ellentételezését és az
évenként meghatarozandé észszerii nyereség forrasat biztositja.

1.2. A kompenzacié formaja: a kozszolgaltatasi tevékenyég végzéséért az Onkormanyzat 4ltal
szamla ellenében fizetett atalanydij.

1.3. A kompenzaciét kdzszolgaltatasi tevékenységként az alabbi fo Osszefiiggés szerint kell
szamitani:

+ko6zszolgaltatasi tevékenység kozvetlen koltsége

+kGzszolgaltatasi tevékenység kozvetett koltsége

+egyéb és pénziigyi bevételek, raforditasok egyenlege

+€sszerli nyereség

-egyéb tevékenység nyeresége (az Onkormanyzat dontésétdl fiiggben, az egyéb tevékenység
fejlesztéséhez sziikséges nyereség)

=kompenzacidigény

1.4. A kompenzaci6 szamitasnal azon indokolt koltségeket lehet figyelembe venni, amelyek az
alabbi kritériumokat teljesitik:

A koltségeknek a kdzszolgaltatasi kitelezettség teljesitése érdekében kell felmeriilnitik, azaz

i) a koltségeknek a Kozszolgaltatonal kell felmeriilniik és ezeknek a szamviteli
nyilvéantartasokban, egyéb nyilvantartasokban rogzitve kell lenniiik,

ii.) a koltségek elszamolasanak a szamviteli torvény és a Kozszolgaltatd szamviteli politikaja
altal el6irt szabalyoknak kell megfelelnie,

iii.) az elismerhet6 kozrem(ikodoi koltségek és egyéb beszerzések esetében a Kbt. és a
Beszerzési Szabalyzat eldirasainak kell megfelelni.

2. Kozszolgaltatasi tevékenység koltsége

A Kozszolgaltatasi tevékenység elismert koltsége a Kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésével
osszefiiggd koltségekbol, raforditasokbol all.

A Kozszolgaltatd a szamviteli torvény szerint éves beszamolot készit, amely
0sszkoltségeljarassal készitett eredmény kimutatast tartalmaz.
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3. Esszerii Nyereség

A Hatérozat alapjan az ésszerll nyereség a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésébol
szarmazé nyereséget jelenti. Az ésszerli nyereség a Kozszolgaltatasi Tevékenység
fenntarthat6sagat szolgalo, az amortiziciét meghaladé osszegl, a Kozszolgaltatd Uzleti
tervében az Onkormanyzat altal jovahagyott beruhazasok forrasat hivatott biztositani.

4. Egyéb Tevékenység Nyeresége

Az Egyéb tevékenység bevételeinek és koltségeinek, raforditdsainak kiilonbsége.

5. A koltségelszamolas modszere és elvei

a.) A Kozszolgaltatd az Egyéb Tevékenységekkel és a Kozszolgaltatasi Tevékenységgel
kapcsolatosan felmeriilé koltségeit, raforditasait, illetve bevételeit egymastol elkiilonitetten
tartja nyilvan.

b.) A Kozszolgaltatd az egyes Kozszolgaltatasi tevékenységek ellatasa soran az egyes

tevékenységekhez hozzarendelhetd koltségeket, raforditasokat, illetve bevételeket egymastol
elkiilonitetten tartja nyilvan.
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a kozszolgaltatasi szerzodés 3. sz. melléklete

JELENTESEK MINTAJA

A Szerzédésben maghatarozottak alapjan a Kozszolgaltato év végén jelentést készit, melyben
bemutatja az elvégzett kozszolgaltatasok éves teljesitményének alakulésat és az ezaltal elért
pénziigyi eredményt.

Az éves jelentésnek mind szamszer(i adatokat, mind magyarazo szdveges részt tartalmaznia
kell. A széveges részben az adott iddszak soran tortént jelentdsebb eseményeket kell bemutatni.
A beszamol6 az alabbi struktiira szerint épiil fel, a felsorolt elemeken beliil tovabbrészletezeés
is alkalmazhato:

1. Idészak megjelolése
2. Eredménykimutatas
Bevételek, illetve koltségek, raforditasok alakulésa az alabbi megbontas szerint

Kozszolgaltatasi feladatok
Kozszolgaltatasok eredménye, egyéb tevékenységek

3.Mérlegadatok

Befektetett eszkozok allomanyanak alakuldsa ebbdl kiemelten:
fejlesztések, beruhazasok ismertetése, készletek éalloméanyanak bemutatisa, kovetelések
Osszetétele, értékelése, pénzeszkOzok, értékpapirok bemutatdsa, hosszi- és rovidlejarati
kotelezettségek bemutatasa, id6beli elhatérolasok bemutatésa.

4, Emberi eréforrasok

5. A nyereség felhasznalasanak bemutatasa
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