FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszt6 Zrt.
KIEGESZITO MELLEKLET A 2021. DECEMBER 31-i EVES BESZAMOLOHOZ

1. A VALLALKOZAS ISMERTETESE
A Tarsasag bejegyzett székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz.2.

Alapito okirat kelte: 1992. februar 21.
Jegyzett toke: 558.100.000 Ft
Cégjegyzék szam: 01 10 041862
KSH: 10753170-5221-114-01

A részvénytarsasdg mikodésének modja: Zartkoriien miikodo részvénytarsasag
A tarsasag részvényese: )

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata

székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.

Tulajdoni hanyada: 100%

A részvények szdma és névértéke

Torzsrészvény Mennyiség Névértek Erték

db. Ft. Ft.
,C” sorozat 500 1000000 500 000 000
,,D” sorozat 581 100 000 58 100 000

A tarsasag képviseletére 2019.december 13-t6] jogosult:

Pataki Marton Daniel, igazgatdsagi tag (vezeto tisztségviseld)

lakcime: 1035 Budapest, Sz616 u.21.

Alapszabaly szerint a tarsasag képviseletére tovabba jogosult:

a Tarsasag igazgatosaganak tagjai egyiittesen, olyan modon, hogy a cég jegyzéséhez az igazgatdsag két
tagjanak egyiittes alairasa sziikséges.

A Zrt {6 tevékenysége: Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas.

A vallalkozas folytatasanak elve

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem allt fenn, a
Tarsasag a belathatd jovoben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem varhato a
mukodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

2. SZAMVITELI POLITIKA

a) Az elszamolas alapja, mérlegkészités idépontja

A tarsasag a szamviteli torvény eldirasai szerint éves beszamolot készit.

A beszamol6 fordulonapja: 2021. december 31.

A mérlegkészités idépontja: 2022. februar 28.

A tarsasag a gazdalkodés eredményét 0sszkoltség eljarassal készitett eredmény-kimutatas (,,A” valtozat) alapjan
allapitja meg.

b) A szamviteli politika f6bb elemei

A tarsasag szamviteli politikajaban teljes egészében igazodik szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben rogzitett
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szabalyokhoz.
A Tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettés konyvvitel elvei €s szabalyai szerint és a
Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek megfelelden vezeti.

A tarsasag a szamviteli torvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, valamint eszkoz és forras
értékelési szabalyzatat.

A tarsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl kiindulva biztositani kell
a szamviteli alapelvek érvényesiilését.

Fentieken kiviil rogzitésre keriiltek azok a szamviteli torvény altal eldirt 6sszeg hatarok, amelyek az ellenérzés
soran feltart hibak mindsitését meghatarozzak az alabbiak szerint:

Jelentds 0sszegli hiba:

Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellenérzések soran, egy adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-
kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egylittes (eldjeltol
fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellenérzott {lizleti év mérleg-foosszegének 2 szédzalékat, illetve, ha a
mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli¢ forintot, akkor az 1 millié forint. Az ezen Osszeget
meghalado hiba esetén azokat harmadik oszlopban kell bemutatni az éves beszamoloban az el6z6 évi adatok
mellett.

Nem jelentds 6sszegii hiba:

Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo ellenérzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-
kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltol
fiiggetlen) 0sszege nem haladja meg a jelentds Gsszegii hiba, el6zéek szerinti értékhatarat.

A tarsasag szamviteli politikajaban foglalt értékelés modszerek és eljarasok az alabbiak szerint foglalhatok ossze:
C) Immaterialis javak

Az immaterialis javak beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékcsokkenéssel csokkentve, az ismert
piaci értékiiknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatasra. Az értékcsokkenés kiszamitasa a linearis modszer
alkalmazasaval, havi gyakorisaggal torténik, az immaterialis javak varhaté hasznos élettartama alapjan
meghatarozott értékcsokkenési kulcsok alapjan az ilizembe-helyezés napjat koveté honap elsd napjatol
kezdédoen. Az értékcsokkenési leiras szamitasanak alapja az adott eszkoz brutto értéke.

Az immaterialis javak varhat6 hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:
Vagyoni értéki jogok 6 év
Szoftverek 3év

d) Targyi eszkozok

A targyi eszkdzok a mérlegben beszerzési, illetve eldallitasi koltségen, a halmozott értékcsokkenéssel
csokkentve, az ismert piaci értékiiknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatasra. A targyi eszk6z beszerzési
értéke a felarakkal novelt és engedményekkel csokkentett vételar mellett magaban foglalja a beszerzett targyi
eszkdz lizembe helyezése, rendeltetésszeri hasznalatbavétele érdekében az {izembe helyezésig, a
rendeltetésszerii hasznalatbavételig felmeriilt raforditasokat is (szallitds, vamkezelés, kozvetités, alapozas,
lizembe helyezés, tovabba mindaz a tevékenység, amely a targyi eszkdz beszerzéséhez hozzakapcsolhato,
ideértve a tervezést, az elokészitést, a lebonyolitast, a hitel igénybe vételt, a biztositast)

Az értékesokkenés kiszamitasa - linearis modszer alkalmazasaval, havi gyakorisaggal torténik, az eszkdzok
varhat6 hasznos élettartama alapjan meghatarozott értékcsokkenési kulcsok alapjan az lizembe helyezés napjat
kovetd honap elsé napjatol kezdodden. Az értékesokkenési leiras szamitasanak alapja az adott eszkéz bruttd
értéke csdkkentve a hasznos élettartam végén varhatéan realizalhaté maradvanyértékkel
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Térsasagunk a maradvanyérték meghatarozasanal az aktivalando eszkoz egyedi jellegét veszi figyelembe. Ennek
megfelelden allapitunk meg maradvanyértéket az ingatlanokhoz, a jarmiivekhez, egyes a miiszaki és egyéb
berendezések, gépek kozé besorolt eszkozokhoz. Azon eszkozok esetében, melyek aktivaldsakor
maradvanyértéket nem hatdrozunk meg, ugy itéljiik meg, hogy olyan gyors a technikai fejlédés, jelentds az
erkolcsi avulasuk, hogy a hasznos élettartam végén jelentds realizalhato értéke nem lesz, illetleg beszerzési
értékiik nem jelentds Tarsasagunk iizleti év alatt bonyolitott forgalmahoz képest. Nem tekintjiik jelent6snek a
varhato realizalasi értéket, ha az nem éri el a brutto érték 15%-at.

Terven feliili értékcsokkenés szamolunk el abban az esetben, ha

- az immaterialis joszag és a targyi eszkdz konyv szerinti értéke tartosan €s jelentdsen magasabb, mint ezen
eszkoz piaci értéke,

Tart6snak itéljiik meg a tendenciat, amennyiben az egy éven tili, azaz két iizleti (naptari) éven keresztiil fennall.
- a szellemi termék, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartdsan lecsdkken, mert a vallalkozasi
tevékenység miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas, megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében
rendeltetésének megfelelden nem hasznalhato,

- a vagyoni értékil jog a szerz0dés mddosuldsa miatt korlatozottan vagy egyaltalan nem érvényesitheto.

Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolasa szempontjabol a kdnyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentésen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiillonbozet meghaladja a 100eFt-ot.

Az elszamolt terven feliili értékcsokkenések 0sszegének visszairasara keriil sor, amennyiben az eszkoz konyv
szerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdz bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar
nem, vagy csak részben allnak fenn. A visszairas nyilvantartasa egyedileg az adott eszkdzhoz kapcsolodoan
torténik, annak érdekében, hogy ezéltal is biztositva legyen, hogy a korabban elszdmolt terven feliili
értékcsokkenéstol tobb ne keriiljon visszairasra.

Az eszk6zok varhat6 hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:

Ingatlanok 50 év
Egyéb épitmények 16,7 év
Irodai batorok 6,9 év
Szamitastechnikai eszk6zok 3év
Egyéb berendezések 3-6,9 év
Hirk6z16 berendezések 3-6,9 év

Kis értékil eszkozok értékcsokkenési leirasa

A 100 ezer forint alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi eszkdzok
bekertilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az
esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran, ha az eszkoz
hasznos élettartama végén varhatoan realizalhat6 értéke valdsziniisithetéen nem haladja meg a 100 eFt- ot.

Ertékesokkenési leiras véltozasanak hatésa:
Az értékesokkenési leirdas modjaban a jogszabalyi valtozasokon tul tovabbi valtozasok az eldzo tizleti évhez
képest nem torténtek.

A befejezetlen beruhazasok értéke osszesen: 89 316e Ft
Ebbdl: Vizisport u. ingatlan beruhazas értéke: 83 479 Ft
-TRIGON HARDWARE Kift 5837e Ft
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e) Tartos részesedés bemutatasa:

A FEV IX. Zrt 100%-os tulajdonaban 1évé leanyvallalata a Ferencvarosi Bérleményilizemelteté Kift.
(Székhelye: Bp. 1095 Sobieski utca 28.)

Ferencvarosi Bérleménytizemeltet6 Kft., 100% részesedés értéke: 30 000e Ft
A Kft. sajat toke csokkenése miatt 2021.évben elszamolt értékvesztés: - 22 245e Ft
2021. december 31- vel FB Kft.-ban részesedés értéke: 7 755e Ft

f) Készletek

A tarsasag a vasarolt készletek értékét tényleges beszerzési aron hatarozza meg, vagy pedig piaci értéken
szerepelteti, ha az utobbi alacsonyabb, mint a beszerzési ar. A készletfelhasznalas értéke mérlegelt atlagaron
keriil megallapitasra. A tarsasag vezetOsége altal lassan mozgonak, illetve elfekvonek itélt, tovabba azon
vissza vasarolt készletek, amelyek esetében a beszerzési érték magasabb, mint a varhato a netto realizalhato
érték. A tarsasag a beszamolasi idészakban nem rendelkezett vasarolt készlettel.

Tarsasagunk sajat termelésu készlettel nem rendelkezik.

A Készletek értéke osszesen: 9073e Ft
Ebbol: Készletre vett alkatrészek értéke:

Voltaker kft. 3 428e Ft

Europrinting Kft. 1443e Ft

Targyi eszkozok koziil atsorolt parkold automatak értéke: 1117e Ft

Targyi eszk6zok koziil atsorolt SPD -229 rsz. gépkocsi roncs értéke: 1 078e Ft
9) Kiilfoldi pénzeszkézben felmeriil6 iigyletek elszamolasa

A kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilé ligyletek az ligylet napjan érvényes MNB arfolyamon keriilnek
elszamolasra. A pénziigyi teljesités s az ligylet felmeriilésének iddpontjaban érvényes arfolyam kiilonbozetébol
adodo arfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény kimutatasban keriil kimutatasra.

A kiilfoldi pénzeszkozben nyilvantartott eszkdzok és forrasok értékelése a mérlegben az alabbiak szerint alakul:
A deviza és valutakészletek, a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kdvetelések és kotelezettségek az MNB altal a mérleg
fordulonapjan jegyzett arfolyamon kertilnek értékelésre.

3. KONYVVEZETES ES KONYVVIZSGALAT

2020. janius 01-t61 a FEV IX Zrt. a konyvelést sajat munkavallaloval latja el. A beszamolot Szodorai Eniko
gazdasagi igazgato allitotta 6ssze (mérlegképes regisztracio szama 195824)

A szamviteli torvény vonatkozo el@irasai szerint a tarsasadg szamara kotelezé a beszamold kdnyvvizsgald
altal torténd ellendrzése. Az éves beszamolo ellendrzésével kapcsolatos konyvvizsgaloi feladatokat 2021.
évre a DSH Audit Konyvvizsgalo Kft., természetes személyként pedig Dallos Hajnalka (MK VK regisztracios
szam 006968) latja el, a szerzodés 2021. junius 01.- vel lett megkotve.

2021. majus 31-ig kdnyvvizsgaloi feladatokat a Gabol Audit Kft., természetes személyként pedig Olah Gabor
(MKVK regisztracios szam 000081) latta el, a 2020. évre vonatkozodan.

A tarsasag konyvvizsgalatanak éves dija 2 160 000 Ft + AFA. A konyvvizsgald mas egyéb szolgaltatast nem
végzett, a konyvvizsgalati dijon kiviil egyéb dijazast nem kapott.
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4. VAGYONI ES PENZUGYI HELYZET

Az eszk6z0k és forrdsok Osszetételének valtozasat az 1.sz melléklet, mint a vagyoni helyzetet mutatdi, a 2.sz.
melléklet a toke €s idegen forrdsok mutatdi tablazat tartalmazza.

A likviditasi helyzet mutatoinak, tovabba a jovedelmezdség mutatdinak és a megtériilés egyéb mutatdinak
alakulasat a 3.sz. melléklet tablazatai foglaljak magukba.

A tarsasag pénzeszkozeiben bekovetkezett valtozasokat az 4.sz. mellékletben foglalt cash-flow kimutatas
mutatja be.

A MERLEG TETELEINEK BEMUTATASA
5. BEFEKTETETT ESZKOZOK
Az immaterialis javak és targyi eszkozok értéke a beszamolasi id6szakban a 5.sz. mellékletben foglaltak

szerint alakult a beszamolasi 1d6szakban.

6. KOVETELESEK
A beszamol6 mérlegében nem részletezett kovetelések és egyéb kovetelések osszetétele a kovetkezd (adatok
eFt-ban):

El6z6 év  Targyév

e Ft e Ft
KOVETELESEK ésszege sszesen: 195972 272025
Kovetelések aruszallitasbol, szolgaltatas nyujtasbol: 173017 241005
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben Gsszesen: 5000 5067
ebbdl: -Tagi kélcson FV. Bérleményiizemelteto Kifft. 5000 5000
-Tagi kélcson kamata FV. Bérleményiizemelteté Kft. 0 67
Egyéb kovetelések Gsszesen: 17 955 25953
ebbol: . Szallitonak fizetett eléleg 0 840
- kaucio (Evrofin, Green Track, egyéb) 160 0
Kartéritésbdl adodo kév. (Parkolas, Palfy V) 293 0
IPA elszamoldsa 5079 0
NAV illeték, onell. pétlék 0 242
Athiiz6dé Afa kévetelés 5464 17052
Munkaltato koleson 2 500 3994
Kiilonféle egyéb kovetelés (Tao tulfizetés, Mol feltoltés, bér
tilfizetés) 4459 0
munkabér tulfizetés 0 413
Mol egyenleg feltéltés 0 434
kozbeszerzési birsag 0 1000
SPD229 roncs gépkocsi Allianz dltal fizetendd dsszege 0 1507
rehabilitacios hozzajarulas tulfizetés 0 471
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7. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A tarsasag a targy id6szakot érint6 — a forduld napig nem szamlazott — bevételekre, elére fizetett koltségekre
aktiv idébeli elhataroldsokat nem képzett, az idébeli elhatarolds dlloménya az alabbiak szerinti (adatok eFt-

ban):
El6zo év  Targyéyv
e Ft e Ft
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK osszege osszesen: 20 291 2399
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa dsszesen: 18 721 0
Ebbol: - Kozszolgaltatas elhatarolt arbevétele(Alulkompenzacio) 18 721 0
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolisa 6sszesen: 1570 2399
Ebbbl:  -Egyéb elore fizetett szallitoi kéltségek 1570 2399
8. SAJAT TOKE
Jegyzettéke és a toketartalék levezetésének bemutatasa (adatok eFt-ban):
Jegyzési
Jegyzett toke | arfolyam 130% |  Toéketartalék
2009.12.31 57 100 000 0
apport-Raday 57 (telek, nincs écs) 177 690 000 53 307 000 53 307 000
apport-Lonyai 56. (telek, nincs écs) 153 850 000 46 155 000 46 155 000
apport-Lonyai 13/A (épiilet) 42 150 000 12 645 000 12 645 000
apport-Csarnok tér t3-4 (épiilet) 82 310 000 24 693 000 24 693 000
2010.12.31 513 100 000 136 800 000
2011.12.31 513 100 000 136 800 000
2012.04.06/ Vagyonkezel6 beolvadas 15 000 000
2012.07.01/ Bérleményiiz. apport 100% 30 000 000
2012.12.31 558 100 000 0 136 800 000
2013.12.31 558 100 000 0 136 800 000
2014.12.31 558 100 000 0 136 800 000
2015.09.08/ FV. Parkolasi Kft. beolvadas 182 500 000
2015.12.31 558 100 000 0 319 300 000
2016.12.31 558 100 000 0 319 300 000
2017.12.31 558 100 000 0 319 300 000
2018.12.31 558 100 000 0 319 300 000
2019.12.31 558 100 000 0 319 300 000
2020.12.31 558 100 000 0 319 300 000
2021.12.31 558 100 000 0 319 300 000
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A sajat toke allomanyanak és Osszetételének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be (adatok eFt-ban):

Jegyzett, | . | Ered| Leko- Erté-
Megnevezés Sajat| Jegyzett de be tarta mény | tott| kelési| Adozott
toke téke [ nem fiz. 16k tartal | tarta- | tarta- [ eredmény
toke ék 1ék 1ék

Nyitéallomany az év elején 867 510 558 100 319 300 | -19 986 10 096
A sajat  toke elemeinek
egymas kozotti mozgasa (+/-)
El6z6 evi eredn’leny atvezetése 0 10096 10096
eredménytartalékba
Jegyzett toke emelés
eredménytartalékbol vagy toke 0
tartalékbol
Atvezetés eredménytartalék és
toketartalék kozott
Atvezetés eredménytartalék és 0
lekotott tartalék kozott
Atvezetés  toketartalék  és 0
lekotott tartalék kozott
Egyéb mozgasok 0
Osszesen 867 510 558 100 0 319300 | -9890 0 0 0
A sajat toke valtozasa
Jegyzett t6ke emelés vagy

= . 0
csokkentés
Befizetés eredmény-, toke-, 0
vagy lekotott tartalékba
Toketartalék vagy 0
eredménytartalék atadas
Toketartalék vagy 0
eredménytartalék atvétel
Adodzott eredmény 205
Osszesen 0 0 0 0 0 0 0 205
Zaréallomany az év végén. 867 715 558 100 0| 319300( -9890 0 0 205
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9. CELTARTALEK
Az el6z6 években képzett céltartalékbol 30 045¢ Ft kertilt visszairasra.

A beszamolasi évben a tarsasag 42 900e forintértékben képzett céltartalékot.

CELTARTALEKOK ésszege dsszesen:
Ebbol: 2019.évben - FV. Kartya egysz. végelszamolas
- Dr. Arato kivetelés FMH-ra 50%
- Fer-Park kov. ellenkévetelés 50%
2020.¢évben -FV. Kartya végelsz. képzett céltartalék
kivezetése
-Céltart.képzés tam. szerz. szerint
vegkielégitésre
2021.évben -Fer-Park kov. ellenkévetelés 50%-bol feloldas

-2020. évi tamog. Szerz. céltart. képzés
feloldas

-Céltartalék képzés forgalomtechn. felmérésre
-Céltartalék képzés adatmigraciora

10. KOTELEZETTSEGEK

A hosszu lejaratu kotelezettségek Osszetételét a kovetkezo részletezés mutatja (adatok eFt-ban):

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK osszege osszesen:
Egyéb hosszi lejarati hitelek:

Ebbdl: -MKB nyilt végii pénziigyi lizing tartozas sszege:
Egyéb hosszi lejarati kotelezettség dsszesen:

Ebbél: -Fer-Park Kft. megallapodas szerinti ajanlati biztositéka

Elozé év
e Ft

64 323

12 100
7398

41 925

-12 100

15 000
0

0
0
0

El6z6 év
eFt
5913
2913
2913

3 000

0

A rovid lejarath kotelezettségek Osszetételét a kovetkezd részletezés mutatja (adatok eFt-ban):

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK osszege dsszesen:
Rovid lejarata kolesonok:
Ebbdl: -Lizing tartozds kovetkezd évi torlesztérészlet dtsoroldsa
Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatas nyijtasbol:
Egyéb rovid lejarati kotelezettség dsszesen:
Ebbél: -Parkolas kozszolg. szerz. szerinti feliilkomp. visszafizetendd
-vagyonkezelés kozszolg. szerz. szerinti feliilkomp. visszafizetendo
- Tappenz 1/3
-Bér és levondsok
-Kovetkezd iddszaki fizetendd Afa

El6z6 év
e Ft
301 267
969

969
119 678
180 620
0

0

85

26 731
23204

Targy év
e Ft
77178

0

7398

41 925

0

15 000
-22 245
-7 800

35000
7900

Targyév
e Ft
4892
1892
1892
3000
3000

Targyév
e Ft
481 944
1021
1021
186 042
294 881
109 500
10 500
295

28 377
77790
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-Szocialis hozzdjarulas
-MKB eg. pénztdr(parkolas)
-Afa kotelezettség
-Tarsasagi ado kotelezettség
-Ipariizési ado kotelezettség
-Bérjarulék kotelezettség
-SZJA kotelezettség

-Egyeb adofizetési kotelezettség (szakképz. gépj.ado, innov.jar.cégautoado)

-Kiilonféle egyéb rovid lej, kotelezettség (Birsag, visszafizetett tamogatds)
- IX. Onkormadnyzat kévetelés kezelés elszamoldsa

11. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

8 840
32

14 334
0

0

11 607
11987
2 255
81455
90

8977

14 563
1960
10 178
10 659
10 333
2990
8 682
77

A tarsasag a targy idoszakot terhel6 — a forduld napig nem szdmlézott — raforditdsokra passziv idobeli

elhatarolasokat képzett az alabbiak szerint (adatok eFt-ban):

PASSZIiV IDOBELI ELHATAROLASOK ésszege osszesen:
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa dsszesen:
Ebbol:  -Feliilkompenzacio parkolas kézszolgaltatas
Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 6sszesen:
Ebbol:  -Targyévet terheld nem szamlazott mik6dési ktg.
Halasztott Bevételek dsszege dsszesen:
Ebbol: - Halasztott bevétel parkolas indulo targyi eszk.écs
- Halasztott bevétel kozszolg. indulo targyi eszk.écs+ maradvany ért.
- Halasztott bevétel FESZ projekt

AZ EREDMENYKIMUTATAS TETELEINEK BEMUTATASA:

12. A VALLALKOZASI TEVEKENYSEG BEMUTATASA

Megbizdsi szerzédés szerinti projekt vez. (200)
Kozszolgdltatas drbevétele / Epitményiizemeltetés (401)
Kozszolgaltatas darbevétele /Parkolasi feladatok (11)
Févarosi elszamolds alapjan Parkolasi feladatok (63)
FESZ projekt szerzédés szerint (600)

Parkolas halasztott bevetel indulo kéltségekre

Egyeb arbevétel

Egyéb parkolas tizemeltetési feladatok arbevétele
Tovabbszamlazas arbevétele

Villalkozasi tevékenység arbevétele osszesen:

El6z6 év
e Ft
133538
86 053
86 053
7

7

47 478
13051
34 427
0

Eloz6 év
e Ft

30 000
350 043
209 520
53102

0

43 566
97

100

387 029
1073 457

Targyév
e Ft
48 493
0

0
1008
1008
47 485
96

34 427
12 962

Targy év
e Ft

30 000
579 000
522 700
47 350

8 538

12 956
441

0

365 420
1 566 405

A kozszolgaltatasi-épitményilizemeltetési tevékenység arbevételének és raforditasainak alakulasat a kovetkezo

tablazatokon mutatjuk be (adatok eFt-ban).
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Kozszolgaltatoi tevékenység elszamolasa épitmény iizemeltetési 2021. éves
tevékenységre tényadatok
Kozszolgaltatdi dij nettd arbevétele 589 500
Kozvetlen koltség / raforditas -578 700
IPA+TA miatti kerekités -300
2021. évi Kozszolgaltatoi dij feliil kompenzacio osszege 10 500
Kozszolgaltatoi tevékenység elszamolasa parkolas iizemeltetési 2021. éves
tevékenységre tényadatok
Kozszolgaltatdi dij nettd arbevétele 632 200
Kozvetlen koltség / raforditas -480 000
Céltartalék képzes adat migracid -7 300
Céltartalék képzés forgalomtechnika -35 000
IPA+TA miatti kerekités -400
Osszes 2021. évi kiltés 522 700
2021. évi Kozszolgaltatdi dij feliil kompenzacio dsszege 109 500
2021. éves
Megbizasi szerzodés tényadatok
Kozszolgaltatoi dij nettd arbevétele 30 000
Kozvetlen koltség / raforditas -35 800
2021. évi Megbizasi szerzodés eredménye -5 800
2021. éves
Tamogatasi szerzodés tényadatok
Kozszolgaltatoi dij nettd arbevétele 127 200
Kozvetlen koltség / raforditas -135 000
(2021. évi tamogatds eredménye -7 800 M Ft alul finanszirozds)
2019. évi céltartalék feloldas 7 800
2021. évi eredmény 0
13. EGYEB BEVETELEK
Az egyéb bevételek dsszetételét a Kovetkezo részletezés mutatja (adatok eFt-ban):
El6z6 év  Targy év
Egyéb bevételek részletezése: e Ft e Ft
Koltségek ellentételezésére kapott miikddési tamogatas 686 815 127 200
Kapott karterités 810 1399
Kareseménnyel kapcs. bevétel (SPD229 gépkocsi, megrongalt parkolé automata) 0 5175
Targyi eszkoz értékesités 22 379
El6z6 évi céltartalék felolddsa 12 100 30 045
Egyéb bevetelek 395 1 668
Egyéb bevételek Gsszesen: 700 142 165 866
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14. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK, IGENYBEVETT SZOLGALTATASOK, KOZVETITETT
SZOLGALTATASOK
El6zo év  Targy év

Anyagjellegii raforditasok részletezése: e Ft e Ft
Anyagkoltség 38 587 16 594
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 259 712 213 292
Egyéb szolgaltatisok értéke 23 815 22774
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 728 986 735 052
Anyagjellegii raforditasok dsszesen: 1051 100 987 712

Elozo év  Targy év

Igénybevett szolgaltatas részletezése: e Ft eFt

Ugyvédi dij, kozjegyzéi dij, egyeéb jogi szolg. 41 946 58 156

Tervezés, tandcsadas, szervezés, egyéb szakértoi dij 18 703 23439

Konyvelés, Konyvvizsgalat 5925 4 200
parkoldssal kapcs. adatszolg, feliilvizsg., panaszkezelés 14 215 7 200

Egyéb bérleti dijak 10611 7495
Karbantartas, javitas, szoftverfrissités 10722 9910
Vagyonvédelem 3318 3164

Telefon, internet 8974 8273

Posta, hirdetés 815 1092
Takaritas, tisztitas 3956 2 246

Kozos koltség 2900 2715
Munkaerd kélcsonzés, kozvetités 1640 0
Ermefeldolgozds / Parkolds 1183 1197
Parkolo automata bérleti dija 16 047 1152
Licence+ tamogatasi dij 28 228 2726
Inform. karbantartds. szoftverfrissités, fejl.tamogatds 32234 22 870

Parkolas tovabbértékesitési dij 38 692 36 480

Munkaval dsszefiiggd beérlet (park. ellendrok) 3148 2 489
Egyéb igénybevett szolgaltatas 16 455 18 488

Igénybevett szolgaltatas dsszesen: 259712 213 292

El6z6 év Targy év

Kozvetitett szolgaltatasok részletezése: e Ft e Ft
Alvadllalkozoi teljesitmény(kézsz. 10) 341793 369 643
Tovabbszamlazott mobilparkolas 386 863 364 802
Tovabbszamlazott belfoldi koveteléskezelés Ktg 166 0
Tovabbszamlazott kartyahasznalat (Lipot) 100 0
Tovabbszamlazott telefonszolg., parkolas, egyéb 64 607
Kozvetitett szolgaltatasok dsszesen: 728 986 735 052

15. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

El6z6 év Targy év
Személyi jellegii raforditasok részletezése: e Ft e Ft
Bérkoltség 503 679 494 229
Személyi jellegii egyéb kifizetések 43 781 30 749
Bérjarulékok 91 493 78 854
Személyi jellegii raforditasok Gsszesen: 638 953 603 832

11
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16. EGYEB RAFORDITASOK

Az egyéb raforditasok dsszetételét a kovetkezo részletezés mutatja (adatok eFt-ban):

El6zo6 év Targy év
Egyéb raforditasok részletezése: e Ft e Ft
Kivezetett targyi eszk6zok konyv.sz. értéke 0 124
Késedelmi kamat, birsag (Atlasz, kézbesz. birsag) 2 045 13 024
Targyi eszkoz selejtezése 1819 14
Allamnak fizetett adok, birsag, potlék 0 2815
Onkormanyzatoknak fizetett adok 7285 16 295
Céltartalék varhato kotelezettségekre 15 000 42900
Fizetett kartérités 49 160
Terven feliili értékcsokkenés 0 1594
Kiilonféle egyéb raforditasok 2143 720
Egyéb raforditasok dsszesen: 28 341 77 646

17. TARSASAGI ADOALAP MODOSITO TETELEK

A konyvszerinti eredményt alapul véve a tarsasagi ado alapjanak meghatarozasa soran az alabbi adoalap

modosito tényezoket vettiik figyelembe (adatok eFt-ban):

El6z6 év Targy év
e Ft e Ft
Adozas elotti eredmény 13 289 5292
Addzas eldtti eredményt csokkento tételek részletezése:
Adétorvény szerinti értékesokkenés + Ertékesitett eszkiz netto értéke 29 762 36 026
Ertékesitett eszkoz netté értéke nyilv.tart. szerint 0 2725
El6z6 évi céltartalék visszairdsa 12100 30 045
Adozas elotti eredményt csokkento tételek dsszesen: 41 862 68 796
Addzas elotti eredményt novelo tételek részletezése:
Szamviteli tv. szerinti elszamolt értékcsokkenés + értékesitett eszk. net.ért. 29762 36 348
Ertékesitett eszkioz Konyv.sz. értéke 0 3927
Terven feliili értékcsokkenés 1594
Elszamolt céltartalék 15 000 42900
Elszamolt értekvesztés, (FV Bérleményiiz. Kft.) 0 22 245
Birsag, késedelmi kamat 2000 13016
Adozas elotti eredményt novelé tételek 6sszesen: 46 762 120 030
Adoéalap 18 189 56 527
Szamitott tarsasagi adé 9% 1637 5087
Jovedelem minimum szerinti adéalap dsszes bevétel*0,02 35474 34 665
Jovedelem minimum alapjdn szamitott TA 3193 3120

18. TARSASAGI ADO

Az ad6 alapja mely nagyobb az addzas elbtti eredménynél meghaladja a jovedelem-(nyereség-) minimum

Osszegét, igy az adé megallapitasa normal modon torténik, nem a jévedelem minimum szerint.

Osszege: 5 087¢e Ft
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19. FELUGYELO BIZOTTSAG, UGYVEZETES

A Tarsasag feliigyel6 bizottsaganak és ligyvezetésének tagjai részére 18 600e Ft tiszteletdij és 16 065e Ft
illetmény keriilt kifizetésre.
A tarsasag a vezetd tisztségviselOk részére nem folydsitott eldleget és kdlcsont, a neviikben nem vallalt
garancialis kotelezettséget.

20. MUNKAVALLALOI LETSZAM, SZEMELYI JELLEGU EGYEB KIFIZETESEK

Az alabbi tablazat a foglalkoztatott munkavallalok létszamanak, bérkoltségének és személyi jellegi
kifizetések valtozasat mutatja.

Atlagos allomanyi létszam Bérkoltség Személyi jell. egyéb ktg.
El6z6 év Targy év El6z6 év Targy év El6z6 év Targy év
98 97 503 679 494 229 43781 30749

21. Ellen6rzés soran feltart jelentds 6sszegii hibak eredményre, az eszkozok és a forrasok allomanyara
gyakorolt hatasa
A targyévben nem volt az ellendrzés soran feltart jelentds 6sszegii hiba.

22. Kapcsolt vallalkozasokkal 6sszefiiggo, kovetelések, kotelezettségek:

A Téarsasdg 100%-os tulajdonaban all6 Ferencvarosi Bérleményiizemeltetd Kft. (Székhely:1095 Sobieski u.
28) 06nallo beszamolot készit. Mivel a cég tarsashazkezeldként, az Onkormanyzattol fliggetleniil,
versenypiaci koriilmények kozott végzi a tevékenységét, az jelen iizleti jelentésben ez nem keriil bemutatasra,
csak a FEV IX. Zrt. beszamolojara gyakorolt hatasa.

Ferencvarosi Bérleményiizemelteté Kft.-nek a 2020. évben adott 5 000eFt rovid lejaratd tagi koleson
visszafizetésének hatarideje 2021. évben lejart. A lejart tartozasra a szerzodés szerinti 67e Ft kamat elo lett
irva.

A Ferencvarosi Bérleménylizemelteté Kft eredménye nem tette lehetévé, hogy 2021. évben a kolesont
visszafizesse. 2022. évben az IG- FB elé lesz terjesztve a rovid lejarati tagi kdlcson meghosszabbitasa hossza
lejarata 5 éves kolcsonre.

23. Kotelezettségek, amelyeknek a hatralévo futamideje tobb mint 5 év
A targyévben nincs ilyen kotelezettség.

24. Zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott kotelezettségek (feltiintetve a biztositékok fajtajat,
formajat
A targyévben nincs ilyen kotelezettség.

25. Visszavasarlot sajat részvények, sajat iizletrészek megszerzésére vonatkozé adatok
Tarsasdgunk nem rendelkezik sajat lizletrésszel.

26. Valos értéken torténé értékelés bemutatasa
Tarsasdgunk nem alkalmaz valods értékelést.

27. Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalmazasa esetén az értékelés elveinek, médszereinek,
valamint az értékelési adatok szamszerii bemutatasa
Tarsasagunk az értékhelyesbités lehetdségével nem él.

13



FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszt6 Zrt.
KIEGESZITO MELLEKLET A 2021. DECEMBER 31-i EVES BESZAMOLOHOZ

28. TOVABBI KIEGESZITESEK
o A targyévben kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos raforditds nem meriilt fel.

¢ A tarsasag nem rendelkezik a kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgalod targyi eszkdzzel.

e A tarsasdg mukodése sordn veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok nem keletkeztek.
Kornyezetvédelmi kotelezettségek, jovobeni kdltségek fedezetére céltartalék képzésre nem volt sziikség,
ilyen jellegiti raforditasok nem keriilt sor.

Budapest, 2022.februar 28.

Pataki Marton
Vezérigazgatod
FEV IX. Ferencvarosi
Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd Zrt.

14
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1.sz. melléklet

AZ ESZKOZ VAGYON MUTATOI bazis 20.12.31 tény 21.12.31 index
1. Befektetett eszkdzok aranya 42% 36% 86%
l.a. Immaterialis javak aranya 1% 0% 65%
1.b. Targyi eszk6zok aranya 39% 35% 90%
1l.c. Befektetések aranya 2% 1% 24%
2. Forgoeszk6zok aranya 57% 64% 112%
2.a. Készletek aranya 0% 1% 0%
2.a.1. Vasarolt készletek aranya

2.b. Kovetelések aranya 14% 18% 129%
2.b.1. Vevokovetelések aranya 13% 16% 123%
2.C. Pénzeszk6zok aranya 42% 45% 107%
3. Aktiv idébeli elhataroldsok ardnya 1% 0% 11%
4, Targyi eszk6zok elhasznalodasi foka 74% 70% 95%
4. Miszaki gépek, berendezések, elhasznalodasi foka 56% 51% 92%
4.b. Egyéb berend., felszerelések, elhasznalddasi foka 47% 39% 83%

2.5z. melléklet

A TOKE ES AZ IDEGEN FORRASOK MUTATOI bazis 20.12.31 tény 21.12.31  index

1.  Sajat toke aranya 63% 59% 93%
2. Idegen forrasok aranya 37% 41% 112%
2.a. Tulajdonosi toke aranya 64% 59% 93%
2.c. Hosszu lejaratu kotelezettségek aranya 0% 0% 7%
2.d. Rovid lejaratu kotelezettségek aranya 22% 33% 148%
2.e. Passziv iddbeli elhatarolasok aranya 10% 3% 34%
3. Az eladodsodas alakulasa 0,01 0,01 83%
5. Miuikodo toke ezer forint 285 805 289 170 101%
5.a. Brutté miikodo toke aranya a forrasokban 57% 64% 112%
Befektetett eszkdzok fedezettsége I.(bruttd mikodod
5.b. tokével) 135% 175% 130%
6. Forgotoke ezer forint 362 275 413 280 114%
6.a. Forgotdke ardnya a sajat tOkéhez 42% 48% 114%
Befektetett eszkozok fedezettsége I1. (0sszes

7.  forréssal) 239% 276% 116%
8.a. Sajat toke novekedése 1. 155% 155% 100%
8.b. Sajat t6ke valtozasa mérleg szt.-i eredmény alapjan 1% 0%

9.a. Stabilitasi mutato 1,51 1,59 106%
9.b. Eladésodottsag mértéke 146,71 177,37 121%
10. Atlagos t6kelekotés -ezer forint 140571 139 967 99%

Kelt: Budapest, 2022.februar 28.
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3.sz. melléklet

A LIKVIDITASI HELYZET MUTATOI bazis 20.12.31  tény 21.12.31  index
l.a. Likviditasi gyors rata 1,34 1,24 93%
1.b. Pénzhanyad 1,34 1,40 93%
l.c. Fizetoképesség 1,79 1,72 93%
1.d. Likviditasi rata 1,83 1,78 97%
2.a. Vevok atfutasi ideje nap 59 56 95%
2.b. Atlagos napi arbevétel ezer forint 2941 4292 146%
2.c. Szallitok atfutasi ideje nap 42 69 165%
2.d. Vevoallomany/szallitdallomany 1,45 1,30 90%
3. A miikodés pénzjovedelme (cash-flow) ezer forint 39 858 36 553 8%
4. Pénzeszkozok valtozasa ezer forint 127 527 79 434 62%
4.a. Pénzeszk6zok valtozasa (a nyitd pénzeszkozhoz) 128% 114% 89%
5. Forgodeszk6zok valtozasa ezer forint 32 052 164 529 513%
5.8. Forgodeszkozok valtozasa (nyitd forgdeszkdzokhoz) 104% 121% 116%
6. Rovid lejarata kotelezettségek valtozasa ezer forint -61 531 180 677 -294%
6.a. - avaltozas aranya a nyitoértékhez 83% 160% 193%
A JOVEDELMEZOSEG MUTATOI bazis 20.12.31 tény 21.12.31  index
1. Arbevételaranyos nyereség 2,37% 1,71% 28%
2. Osszes téke jovedelmezdsége 2,91% 0,61% 79%
3. Sajat toke jovedelmezdsége 1,53% 0,61% 60%
4, Sajat toke jovedelmezdsége (mikodo tékével) 4,65% 1,83% 61%
6. Jegyzett toke jovedelmezbsége 1,81% 0,04% 98%
7. Arbevételaranyos pénzjovedelem 3,71% 2,33% 37%
8. Toékearanyos pénzjovedelem 4,59% 4,21% 8%
9. A befektetések jovedelmezdsége
10.  Brutto termelési érték ezer forint ("A"eredm-nél) 1773599 1732271 98%
11.a. Anyagjellegii raforditasok aranya("A") 59% 57% 96%
11.b. Személyi jellegii raforditasok aranya("A") 36% 35% 97%
11.c. Ertékcsokkenési leiras aranya("A") 2% 2% 125%
11.d. Egyéb koltségek aranya("A") 1% 1% 98%
11.e. Egyéb raforditasok aranya("A") 2% 4% 281%
MEGTERULESI ES EGYEB MUTATOK bazis 20.12.31 tény 21.12.31  index
1. A forgoeszkozok megtériilése-forgasa 1,41 1,82 129%
2. Befektetett eszkozok forgasa 1,89 2,82 149%
3. Eszkdzhatékonysag 0,79 1,10 139%
4. Készletek forgasi sebessége - nap 0,4 1,1 260%
5. Készletek forgasi sebessége - fordulat/év 812,9 3441 42%
6. Toke megtériilési mutatd 3,76 5,42 144%
7. Likvid eszkdzok hanyada 0,26 0,28 107%
8. Tokelekotés hatékonysaga (ROI) 0,18 0,72
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszt6 Zrt.
KIEGESZITO MELLEKLET A 2021. DECEMBER 31-i EVES BESZAMOLOHOZ

4.sz. melléklet

ezer forint
Ssz. CASH-FLOW KIMUTATAS ELO-| BAZIS |TARGYEV
JEL |2020.12.31| 2021.12.31 | INDEX
I. | Nyito pénzdallomdny 453 259 580 786
1. Adodzas elétti eredmény (+/-) 13 289 5292 -151%
2. Elszamolt amortizacid (+) 29 762 37942 127%
3. Elszamolt értékvesztés (+) 0 22 245 0%
4. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete (+/-) 0 12 855 0%
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye (+/-) 0 1011 0%
6. Szallitoi kotelezettségek valtozasa (+/-) | -143209 66 364 -46%
7. Egyéb rovidlejarata kotelezettség valtozasa (+/-) 80 709 114 261 142%
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa (+/-) 70 500 -85045| -121%
9. Vevokovetelés valtozasa (+-) 62 653 - 67 988 192%
10. |Forgbeszkozok (vevo és pénzeszkoz nélkiili) valtozasa | (+/-) 32 822 -17 107 -52%
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa (+/-) 26 062 17 892 -46%
12. | Fizetett ad6 (nyereség utan) () -3193 -5 087 159%
13. |Fizetett osztalék, részesedés () 0 0%
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
Il. |PENZ-
ESZKOZVALTOZAS (MUKODESI CASH-FLOW) 169 395 102 635 61%
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése ) - 41890 - 23580 56%
15. | Befektetett eszkozok eladsa (+) 22 379| 1723%
16. |Kapott osztalék (+) 0%
I1l. | BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZVALTOZAS - 41 868 - 23 201 55%
17. | Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) (+) 0 0%
18. | Kotvénykibocsatas bevétele (+) 0%
19. | Hitelfelvétel +) 0 0%
20. | Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0%
21. |Részvénybevonas (t6keleszallitas) () 0%
22. | Kotvény visszafizetés ) 0%
23. | Hiteltorlesztés visszafizetés ) 0 0%
24. | Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszu lejaratt () 0%
IV. | PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO
PENZESZKOZVALTOZAS 0 0 0%
V. | PENZESZKOZOK VALTOZASA (+/-) 127 527 79 434 62%
V1. | Zdro pénzallomdny 580 786 660 220
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszt6 Zrt.
KIEGESZITO MELLEKLET A 2021. DECEMBER 31-i EVES BESZAMOLOHOZ

5.sz. melléklet

V. IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK VALTOZASAI

ezer forint
NYITO BRUTTO ERTEK ZARO

MEGNEVEZES 2020.12.31 | Noveked.| Atsorol. | Csokken | 2021.12.31
VAGYONI ERTEKU JOGOK 18 303 1729 485 19 548
UZLETI VAGY CEGERTEK
SZELLEMI TERMEKEK 73 73
K+F AKTIVALT ERTEKE
ALAP. ATSZERV. AKTIVALT
IMMATERIALIS JAVAK 18 376 1729 485 19 621
TELKEK 91 562 91 562
EPULETEK 292 319 237 292 555
EGYEB EPITMENYEK
MUSZAKI BEREND.GEPEK 134 846 1500 1585 134 761
EGYEB GEP BEREND 114 341| 14667 3018 2027| 123963
IRODAI IG. BER.
BERUHAZASOK 83894| 23580 18 158 89 316
BERUH.-RA ADOTT
ELOLEGEK
TARGYI ESZKOZOK OSSZ. 735338| 41713 4603| 20670 751 778

ERTEKCSOKKENES NETTO

MEGNEVEZES NYITO |Néveked. | tervszerinti | Csokken| ZARO |ERTEK
VAGYONI ERTEKU JOGOK 8021 4 850 485 12387 7161
UZLETI VAGY CEGERTEK
SZELLEMI TERMEKEK 73 73
K+F AKTIVALT ERTEKE
ALAP.ATSZERV. AKTIVALT
IMMATERIALIS JAVAK 8 094 4 850 485 12 460| 7161
TELKEK 91 562
EPULETEK 62 280 7347 69 626 | 222 929
EGYEB EPITMENYEK
MUSZAKI BEREND.GEPEK 59 238 6813 468 65583| 69178
EGYEB GEP BEREND 60 256 17 338 2235 75359| 48604
IRODAI IG. BER.
BERUHAZASOK 89 316
BERUH.-RA ADOTT
ELOLEGEK
TARGYI ESZKOZOK OSSZ. 189 868 36 348 3188| 223028 528 750
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