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I. A Tarsasag bemutatasa

—Cégneve: FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd
Zrt.

—Székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz. 2.

—Telephelyei: 1094 Budapest, Balazs Béla u. 16/A 1./1.

1096 Budapest, Haller u. 54. fsz. 2.
1093 Budapest, Lonyay u. 13/A.

1093 Budapest, Lonyay u. 19.

— Alapitas idépontja: 1992. februar 21.

—Tulajdonosi szerkezet: Budapest  Févaros  IX.  Keriilet  Ferencvaros
Onkormanyzata 2010. oktober  6-4t6l  100%-0s
részvénytulajdonos

— Alaptékéje: 558.100.000,- Ft, azaz Otszazdtvennyolcmillio-

egyszazezer forint

~Ugyvezetd szerve: Igazgatosag

A Téarsasagot 5 tagh Igazgatésadg iranyitja és 6 tagu Feliigyeld6 Bizottsdg ellendrzi
tevékenységében.

A FEV IX. Zrt. régi Igazgatosdganak megbizatasa 2019. november 9. napjaval lejart. A
Ferencvarosi Onkormdnyzat KépviselS-testiilete 2019. november 25-i {ilésén hozott
361/2019.(X1.25.) szamu hatarozataval a FEV IX. Zrt. iranyitasara 0j Igazgatosagot véalasztott.
Az 5 tagl Igazgatésag megbizatasa 2019. november 26. napjatdl 5 éves hatarozott
id6tartamra, 2024. november 25. napjaig szol.

A FEV IX. Zrt. régi Feliigyel6 Bizottsdganak megbizatasa 2019. november 9. napjaval lejart.
A Ferencvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete 2019. november 25-i iilésén hozott
360/2019.(X1.25.) szamu hatarozataval a FEV IX. Zrt. feliigyeletére 0j Felligyel6 Bizottsagot
valasztott. A 6 tagu Feliigyeld Bizottsdg megbizatasa 2019. november 26. napjatdl 5 éves
hatarozott id6tartamra, 2024. november 25. napjaig szol.

Az Igazgatdsag alakulo iilésére 2019. december 12-én keriilt sor. Az Igazgatosag elnokét,
Péapa Levente urat 13/2019. (XI1.12.) IG szamu hatarozataval valasztotta meg. Az Igazgatdsag
a Tarsasag vezérigazgatojanak Pataki Marton urat 19/2019. (XI1.12.) IG szamu hatarozataval
valasztotta meg.

A Felligyelo Bizottsag alakuld tlésére 2019. december 17-én keriilt sor. A Feliigyeld
Bizottsag elnokét, Polyak Béla urat 9/2019. (X11.17.) FB szamu hatarozataval valasztotta meg.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2019. évi Eves beszamoloja
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I1. A Tarsasag 2019. évi Eves beszamoloja, f6bb adatainak osszefoglalasa

A tulajdonos Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a FEV IX. Zrt. 2019. évi iizleti
tervét a 185/2019. (V.16.) hatarozataval fogadta el.

A FEV IX. Zrt. beszamolasi kotelezettségének jogszabalvi keretei

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 3:284. § (1) bekezdése rendelkezése
alapjan:

Az igazgatosag az ligyvezetésrdl, a tarsasag vagyoni helyzetérdl és iizletpolitikdjarol az
alapszabalyban meghatarozott gyakorisaggal, de legalabb évente egyszer a kozgytilés /
egyediili részvényes, legalabb harom-havonta a feliigyeldbizottsag részére jelentést készit.

A Tarsasag felépitését és miikodési feltételeit az Alapszabaly tartalmazza, amit az Gj Polgari
Toérvenykonyv (Ptk.) hatalybalépesét kovetden a tulajdonosi jogokat gyakorlé Ferencvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 118/2014. (V.15.) hatarozataval fogadott el.

Az Igazgatosag a FEV IX. Zrt. gazdalkodéasarél sz6lo 2019. évre vonatkozé Eves beszamold
Osszeallitasaval és a Feliigyeld Bizottsagnak torténd bemutatasaval ennek a jogszabalyi
rendelkezésnek tesz eleget.

A Tarsasag Igazgatosaganak tevékenysége

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatdsag. Hatdskorét a hatdlyos jogszabalyok, a Tarsasag
Alapszabalya, a tulajdonosi hatarozatok, valamint a Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat szabja
meg. Az Igazgatosag feladatait ligyrendjének megfelelden latta el. (Az ligyrend tartalmazza az
Igazgatosag jogallasat, 6sszetételét, a miikodés és a dontéshozatal szabalyait).

Tekintettel arra, hogy az Igazgatosagnak fontos szerepe van a menedzsment munkdjanak
ellendrzésében is, ezért az [gazgatosagban érvényesiil a kiilsé tagok tobbségének elve, ezaltal
is biztositva, hogy a szakértelem és a fliggetlenség egyforman jelen legyen a dontéshozatali
eljarasokban.

Az Igazgatosag a 2019. évben 5 iilést tartott, ezeken a menedzsment altal kezdeményezett
eldterjesztések alapjan Osszesen 19 hatdrozatot hoztak, minden igazgatdsagi {ilés
hatarozatképes és alairt jegyzokonyvekkel, hatarozatokkal dokumentalt volt.

A testiilet 2019. évben is a torvényi eldirasoknak megfeleléen minden negyedév utan irdsban
tajékoztatta a Felligyeld Bizottsdgot a tarsasag gazdalkodasarol, vagyoni helyzetérdl, ezzel is
elésegitve, hogy az FB ellendrzési tevékenysége soran rendszeres €s a mindenkori helyzetnek
megfeleld valos informaciokhoz juthasson a tarsasdg miikodésével és gazdalkodasaval
kapcsolatban. Az Igazgatosag tovabba a tulajdonosi jogokat gyakorldo Képviseld-testiilet felé
Is pontosan megfelelt beszamolasi kotelezettségének.
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A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaganak tevékenysége

Feliigyel6 bizottsagi iilést 2019. évben 5 alkalommal tartottak, a hozott hatarozatok szama
Osszesen 9 db, minden feliigyeld bizottsagi iilés hatarozatképes volt és ez alairt
jegyzokonyvekkel, hatarozatokkal is dokumentalhat6. A Feliigyelé Bizottsag 2019. februar
25-1 iilésén fogadta el 2019-es munkatervét, ennek megfeleléen kapott tdjékoztatist a
Tarsasag vagyoni helyzetérdl ¢és Tizletpolitikajardl, az 5 millio Ft feletti értékhatara
szerz6déseirdl, valamint az Onkormdanyzat szamara készitett elterjesztésekrol. A Feliigyeld
Bizottsag elndke 2019-ben is allandd meghivottja volt az Igazgatdsagi iiléseknek.

I11./1. A Tarsasag varosfejlesztési és varos-rehabilitacios 2019. évi tevékenységének

bemutatasa

Koncepciotervek kidolgozasa

1) A Mester utcai FESZ rendelé melletti ingatlanon megvaldsithatd egészségiigyi
fejlesztés

a Mester u. 49. foldszintes gazdasagi épiilet elbontdsdval egy az Ovezeti
eléirasoknak megfeleld 2 pinceszinttel €s 5 emelet plusz tetdtér beépitéssel bruttd
kozel 3000 m?-es ingatlan fejlesztése valosithatd meg.

A beruhdzés (csak az épiilet kivitelezése) varhato koltsége bruttdé 2 Mrd Ft-ra
becsiilheto.

2.) A Kormany Dél-Pesti beruhdzasaihoz kapcsolodo javaslat kidolgozasa a kertileti
barnamezds teriiletek rehabilitacidjara

A ,,Budapest IX. keriilet Fejlesztési Koncepcio Soroksari ut — Gubacsi ut 2019”
cimmel készitett tanulmany (vizio) figyelembe vette a fOvarosi dnkormanyzat
,Budapest 2030 hossza tava varosfejlesztési koncepcid” barnamezds teriiletekre
vonatkoz6 fejlesztési szdndékait tovabba, hogy a vizsgalt varosrész (60-70 hektar)
kozvetlen kornyezetében (a Soroksari Ut masik, nyugati oldaldn) tobb
Kormanyhatarozatokban is nevesitett orszagos jelentéségli varos-, illetve
kozlekedésfejlesztési allami beruhdzas elékészitése is megkezdddott a kertiletben
az alabbiak szerint:

e Budapest-Belgrad (Kelebia) vasutfejlesztés

e Uj Duna-hid (Galvani hid)

e Diakvéros/,,Déli Varoskapu” fejlesztési projekt

e Atlétikai Stadion és sportkézpont
Ezek az allami fejlesztések alapvetden atértékelik a keriileti barnamez0s tertiilet
helyzetét, ebbdl kdvetkezden a fejlesztési koncepcid készitésekor a szinergiak ¢€s a
tervezett l1étesitmények kolcsonhatésait elemezve meriilt fel az a vizid, hogy a
,Didkvaros/Déli Viaroskapu™ fejlesztési projekt Ovezetében lehetdség nyilna
z6ldmezds beruhazasként — tobbek kozott — egy XXI. szazadi elvarasoknak
megfeleltethetd, ) Orszdgos Széchényi Konyvtar megépitésére is.
A térség a javasolt kulturdlis funkcié mellett, tovabba kivaléan alkalmas a
szomszédos kisvaros nagysdgu fiatal korosztdly tervezett lakoovezetére is
tekintettel oktatdsi kozpont €s akar nagyobb létszamu kozonséget is kiszolgalo
szorakoztatd kozpont kialakitdsdra. A kozelmultban megszlint févarosi
szorakozohelyek koziil itt kaphatna helyet példaul egy uj ,,Pet6fi Csarnok™ (a volt
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FEG gyar miiemlékvédettségli iparcsarnokai erre megfelelhetnek), valamint az
Ovezet északi hataran - ideiglenes jelleggel miikodd — ,,Budapest Park™ délebbre
koltoztetése és ott nagyobb teriileti kialakitdsa is megvalosithatd lenne. A
szorakoztatd kozpont kialakitdsat tovabb erdsitheti, hogy a teriilet alkalmas a
Vidampark megsziintetésével a fovaros €s az orszag turisztikai latvanyossagai
koziil évek ota hidnyzo szorakoztatod (tematikus) park megvalositasara.

— A megfogalmazott varosfejlesztési koncepcid a vizsgalt barnamezds térséget 7
tombre tagolja ¢és tombonként mutatja be a javasolt funkciokat ugy, hogy észak
déli irdnyban haladva egyre szell6sebb, ritkabb beépitéssel szamol. Ez azt is
eredményezi, hogy a fovarosi tematikus fejlesztési programokkal dsszhangban és
az egyre jelentdsebb beruhdzasi tényezové valo klimavédelemre is tekintettel az
¢lhetd varos érdekében jelentds zoldteriiletek (a Varosligeti zoldteriilet tobb mint
1/3-anak megfeleld, legalabb 28 hektar parkositott kornyezet) kialakitasara is
lehetdség nyilik a fejlesztési teriileten, azaz a teljes értékii zoldteriiletek aranya
kozel 50 % lehet a jelenleg alulhasznositott barnamezds teriileten, a koncepcid
alapjan.

Vizisport utca 60.

Az ingatlan alapadatai (a tulajdoni lap alapjan):
— Cime: 1230 Budapest, Vizisport utca 60.
— Teriiletnagysag: 4 497 m?

A tarsasdg sajat tulajdonu ingatlanan az Onkormdanyzati szdndékokkal Osszhangban -
tdborozéas, pihenés - kiszolgidld és a kornyezetével harmonizaléd épiilet megvaldsitasa
lehetséges. A Févéarosi Onkorméanyzat 2019. majusi dontését kdvetden a helyi, soroksari
onkormanyzat szeptemberben jovahagyta a teriilet beépitési lehetdségének 25 %-ra torténd
megemelését.

A tervezett épiiletben a kovetkezd funkciok kaphatnak helyet: csonakhaz, gyerektabor a
hozz4juk tartozé kiszolgalohelyiségekkel.

A telek és a befejezetlen beruhdzds a FEV IX. kdnyveiben 173.625.900,- Ft értéken van
nyilvantartva.

A vizisport tevékenységhez kothetd stégek terveinek egyeztetése megtortént. Az
uszomuallasokra kért 1étesitési és hasznalatbavételi engedélyek jovahagyasra keriiltek.

Projekt menedzsment

A FEV IX. Zrt. kbzremiikodott az Onkormanyzat altal elnyert palyazat - a Jedlik Anyos terv
keretében beszerezhetd elektromos toltéallomasok - megvaldsitasdban. A projekt dsszértéke
az onkormanyzati onrésszel egyiitt 16 M Ft, ami 5 db elektromos toltéallomas létesitését tette
lehetéveé 2019. majus 15-ig Ferencvarosban az alabbi cimeken:

— Raday utca 47.

— Bakats tér 12. - 13. hataran

— Tzolto6 utca 37-47.

— Péapay Istvan utca 14.

— Csarnok tér 3-4.
A toltéallomasok telepitése a fenti helyszineken hataridében megvalésult, hasznalatuk
folyamatos.
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11./2. A Tarsasag 2019. évi vagyonkezelési tevékenységének bemutatasa

1./ Bérleményiizemeltetés

Az Onkormanyzati bérlemények iizemeltetése elsdsorban a Bérleménylizemeltetési Iroda
feladata, melynek létszama a 2019. december 31-ei adatok szerint 39 6, az irodai 1étszam 19
f6, mig a hazfeliigyeldk, hazgondnokok (5 + 14 {0), az 1 f6 rend- és tisztasagi ellendrrel
egylitt 0sszesen 20 fot tesznek ki.

A Bérleményiizemeltetési Iroda altal izemeltetett bérlemények szama 2019. december 31-én:

Epiilet: Lakés db: Helyiség db:
Onkormanyzati hazban: 63 db 2090 db 107 db
Téarsashazban: 504 db 846 db 368 db

Az 504 db vegyes tulajdonu épiiletbdl 142 db nem a IX. keriiletben, hanem mads, kiilsd
keriiletekben helyezkedik el, €s ezekben az épiiletekben 1évo lakasok szama 150 db. A fentiek
alapjan tehat 6sszesen 567 db épiiletben, 2936 db lakéas és 475 db nem lakas célu helyiség,
Osszesen 3411 db bérlemény tartozik tarsasagunk tizemeltetésébe, de a lakbérek hatralékaval
kapcsolatos kovetelések kezelését nem Tarsasagunk, hanem az Onkorményzat végzi.

2./ Bérlemény-ellenorzés

Tarsasagunk a Kozszolgaltatdsi szerzddés alapjan az Onkorményzat tulajdondban 1évo
lakoépiiletekben, valamint a tarsashazi épililetekben 1évé Onkormanyzati tulajdonu
lakasbérleményben koteles elvégezni, illetve az dnkormanyzat soron kiviili felkérése alapjan
az alabbi bérleményellendrzési feladatokat:
— a bérld rendeltetésszeriien hasznélja-e a bérleményt (lakds esetén lakhatas céljara, a
bérlemény altalanos allapota a lakhatasra vonatkozoan, stb.),
— a bérlék és a velik egyiitt lakok betartjdk-e a normalis egylittélés szabdlyait, a
hazirendet, stb.,
— lakasoknal a lakas jelenlegi komfortfokozata megegyezik-¢ a bérleti szerzodésben
meghatarozott lakbérszerinti komfortfokozattal,
— abérlok a lakasban lakok szaméanak megfelelden fizetik-e a viz-, csatornadijat.
A lakasbérlemények ellendrzésekor adatlapot kell kitdlteni ¢és azt megkiildeni az
onkormanyzat Lakasiigyi Csoportja részére.

2019. évben végzett bérlemény-ellenOrzéseink az aldbbiak szerint alakultak:

A beszamolasi idészakban 61 db épiiletben (2017 db lakésbérlemény) tortént meg az
ellenorzés. Ebbol 1157 db sikeres, 504 db sikertelen, 356 db lakas iiresen all.

A sikertelen ellendrzés tobb okra vezetheto vissza altalaban, ezek az alabbiak:
- abérld — esetenként hosszabb ideje mar — nem tartdzkodik é€letvitelszertien a lakasban,
- a bérld a vizsgalatok idészakdban nem tartozkodik otthon, és errdl irodédnkat sem
értesiti,
- tObbszori értesitések ellenére a bérld nem teszi lehetdvé a bejutast (ellendrzést) és
semmiféle valaszt sem kozol.
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Ezekben az esetekben természetesen megkiséreljiik a bérlemény ismételt ellendrzését.
Amennyiben tovabbra sem eredményes az ellendrzés, akkor a tulajdonos Onkormanyzatot,
mint bérbeadodt errdl irdsban tajékoztatjuk, akik hatosagi ellendrzést kezdeményezhetnek.

Az elmult évben kiilsé vallalkozéssal végzett bérlemény-ellendrzések kedvezd tapasztalataira
alapozva a sajat bérlemény-ellendrzési tevékenységiinket kiegészitve kiilsé vallalkozast
vesziink igénybe annak érdekében, hogy az ellenérzések hatékonysagat novelni tudjuk. Az
ellendrzések eredményességét tobbek kozott azzal tudtuk fokozni, hogy a kiilsé vallalkozés a
problémasabb épiiletekben végzi tevékenységét, valamint azokban a bérleményekben kisérelte
meg az ellendrzést, amelyekben évek ota résziinkrdl sikerteleniil zarult. A feladatot ellato
vallalkozas tevékenységének hatékonysagat noveli, hogy a helyszini ellendrzéseket munkaidd
utan és munkasziineti napokon is teljesiti.

3./ Portfoliokezelés
Ferencvarosi onkormanyzati tulajdonu tarsasagok 2019. évi tevékenysége:

Tarsasagunk részt vett valamennyi tarsasag Feliigyeldo Bizottsdganak 2019. év folyaman
megtartott iilésén, amelyen a 2018. évi éves beszamolot, illetve 2019. évi iizleti tervet
targyaltdk meg. A korabbi évek gyakorlatanak megfelelon a FEV IX. Zrt. készitett egy
Osszefoglald anyagot a Képviseld-testiilet szdmara, amelyben véleményezte a tarsasagok
beszamoldit és iizleti terveit.

Részt vettlink tovabba azokon a Feliigyel6 Bizottsagi iiléseken, ahol a tarsasagok 2019. év
folyamén az egyes negyedéves beszamoloit targyaltadk meg.

FESZ KIft.

A Térsasadg Feliigyel6 Bizottsaga 2019. aprilis 15-1 iilésén fogadta el a 2018. évi éves
beszamolot -679 E Ft-os adozas el6tti eredménnyel (veszteséggel), valamint elfogadta a 2019.
évi lizleti tervet.

A Tarsasag elsd féléves beszamolgjat a Feliigyeld Bizottsag 2019. augusztus 13-ai iilésén
targyalta meg és fogadta el 36.587 E Ft nyereséggel.

A Tarsasag I-l1ll. negyedéves beszamolojat (a konyvelési adatok szerint -2.861 E Ft az
eredmeény) a Felligyeld Bizottsag (a régi Bizottsag megbizasanak 2019. november 9-ei lejarta
miatt, és az 0j Bizottsag kés6i megalakuldsa okan) nem targyalta meg és nem fogadta el.

A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaga 2020. aprilis 27-i iilésén tervezi elfogadni a 2019. évi éves

beszamolot -1.322 E Ft-os addzas eldtti eredménnyel (veszteséggel), valamint tervezi
elfogadni a 2020. évi iizleti tervet.

FESZOFE KIft.

A Térsasag Feliigyeld Bizottsaga 2019. aprilis 25-1 lilésén targyalta meg és fogadta el a 2018.
évi beszamolot, 12.943 E Ft-os adozas eldtti eredménnyel, valamint fogadta el a 2019. évi
iizleti tervet.

A Tarsasag els6 féléves beszdmolojat a Feliigyeld Bizottsag 2019. szeptember 26-ai lilésén
targyalta €s fogadta el 48.188 E Ft nyereséggel.
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A Tarsasag I-IIl. negyedéves beszamolojat (a konyvelési adatok szerint -21.538 E Ft az
eredmény) a Feliigyel6 Bizottsag (a régi Bizottsag megbizasanak 2019. november 9-ei lejarta
miatt, és az 1j Bizottsag késéi megalakuldsa okan) nem targyalta meg és nem fogadta el.

A FEV IX. Zrt. a FESZOFE Kft.-t61 sem a 2019. évi éves beszamolot, sem a 2020. évi
iizleti tervet nem kapta meg, ezért az elmult év gazdalkodasarol, sem a tervezettrol nem
all szamadat a rendelkezésiinkre. A Tarsasag Feliigyeld Bizottsaga 2020. aprilis 24-ére
tervezett iilésén fogadta volna el a 2019. évi éves beszamolot, valamint a 2020. évi tizleti
tervet, azonban az ligyvezetd igazgato urtdl 2020. aprilis 17-én kapott tajékoztatas alapjan a
Feliigyel6 Bizottsagi iilés elmarad.

A 2019. év gazdalkodassal kapcsolatosan az alabbi adatok allnak rendelkezéstinkre.

Adozés eldtti eredmény E Ft
Tarsasag 2019. év
FESZ Kift. -1.322
FESZOFE Kift. nincs adat

11./3. A Tarsasag 2019. évi parkolasi tevékenységének bemutatisa

A jogeldd tarsasag altal 2010. december 17-én kotott vallalkozasi szerzddés alapjan tortént a
parkolasi tlizemeltetési szolgaltatas, ennek havi dija netté 67.297.292,- Ft (brutté 85.467.561,-
Ft), az éves szolgaltatasi dij 2019-re Gsszesen 807.567.504,- Ft (bruttd 1.025.610.730,- Ft)
volt, a szerz6dés 2019. év végével megszlnt.

A megbizott FER-PARK 2010 Kft. szakvéleményre hivatkozva 2018-2019 évre a parkolohely
szam magasabb voltara tekintettel koveteléssel 1épett fel, melyet a Tarsasadg kénytelen volt
elfogadni, de az alapos feliilvizsgalat kimutatta, hogy a lakoételept magasabb parkolohely
szamnal jelentdsen nagyobb az a hidny, ami a belsé- és kdzépsé Ferencvaros teriiletét érinti.
Ez ujabb elszdmolasi nézetkiilonbséget eredményezett, amely a korabbi iddszak hidnyos
teljesitésébodl eredd koveteléssel egyiitt jelentés Osszeget képvisel, az ezekkel kapcsolatos per
mar az elokészitési szakaszban van.

A 2018-ban eredményteleniil zarult kozbeszerzési eljarasra tekintettel a kiilonb6zo
megoldasokat bemutatd lizemeltetésre szakértdi anyagok késziiltek, de az Onkormanyzat
ezeket nem vette napirendre a valasztasokig.

A 2019. évi dnkormanyzati valasztast kovetden az 0j képvisel6-testiilet ugy hatarozott 2019.
november 25-i {ilésén, hogy a parkolas-iizemeltetést a FEV IX.-nek teljes egészében sajat
er6bdl kell ellatnia 2020. januar 1-t6l. Megkezdddott a felkésziilés a januartdl induld sajat
parkolastlizemeltetés ellatdsara a miiszaki és személyi feltételek megteremtésével és a 9 éven
keresztiil a feladatot ellato FER-PARK 2010 Kft.-t61 torténd atadas-atvételi eljarasara.

A két évvel korabbi testiileti dontés végrehajtasara nem volt lehetdség, amely az eszkdzok
atvételérdl hatarozott, tekintettel annak jogsértd voltara. Ezt az allaspontot a FER-PARK 2010
Kft. nem kivanta elfogadni, ami a Jozsef Attila Lakotelep teriiletének iizemeltetési feladatainal
2020. januarjaban késedelmes feladatellatast okozott.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2019. évi Eves beszamoloja
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A parkolohelyek 6vezeti megoszlasa a 2019. évi forgalomtechnikai felmérés utan: 440 Ft/ora:
1.219 db és 135 db févarosi, 350 Ft/6ra: 2.942 db és 189+66 db fovarosi, 175 Ft/ora: 3.443
db.

Az Onkormanyzat éves (bruttd) parkoldsi bevétele a 2018-es bazishoz képest 5%-Kal
emelkedett 2019. évben (1,352 Mrd Ft-rol 1,422 Mrd Ft-ra). Ezen feliil 2019.01.01-t6] a
fovarosi terliletek bevételeit is a keriileti dnkormanyzatok szedik be sajat neviikben, ez
tovabbi 142 M Ft bevételt jelent.

A keriileti lakosok szamara kiadott parkolasi engedélyek szama 2019-ben meghaladta a 10200
db-ot.

3. dijtételt kertileti parkolasi zona modositasat, valamint az dnkormanyzati parkolasi rendelet
kiegészitését a Tarsasag kidolgozta, ezeket Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-
testiilete majusi tilésén fogadta el.

2019. marciusaban valtozas allt be a FEV IX. Zrt. vezetésében, a parkolasért felelds
vezérigazgato-helyettes munkaviszonya megszlint. Utolsé intézkedéseként, az addig
eredményes koveteléskezelést kiszervezte az Arat6 Ugyvédi Irodaba, ami jelentds
koltségnovekedést eredményezett. A parkolas {ligyfélszolgalatanak vezetdje varatlanul
felmondott és az ligyvédi irodanal vallalt allast. Az alvallalkozo ligyvédi iroda nem hajlandé a
kiadott panaszkezelési szabalyzat szerint eljarni, megtagadta az egyiittmiikodést a megbizdval,
ezért VOros Attila elndk-vezérigazgatd a szerzodést felmondta.

11./4. A Tarsasag miilkodését meghatarozo egvéb események bemutatasa

1./ A Ferencvirosi Onkormdnyzattal kititt szerz6déses jogviszony és annak keretei:

A FEV IX. Zrt. tevékenységének finanszirozasat a 2019. évben is harom fajta, alapvetd
szerz8dés hatarozta meg, ezek az alabbiak:

- kozszolgaltatasi szerzodések (parkolas, vagyonkezelés),

- megbizasi szerzddés,

- tamogatasi szerzddés.

A Képviselo-testiilet 50/2019. (I1.21.) sz. hatarozata nyoman a fenti szerzodéseket Budapest
Févéros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat és a Tarsasag kozott 2019. marcius 7-én és
marcius 8-an irtuk ald. A szerzOdések pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat 2019. évi
koltségvetési rendelete tartalmazta.

2./ A Tarsasag kiozbeszerzési tevékenysége:

A Kozbeszerzési Iroda a jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden hataridében az Elektronikus
Kozbeszerzési Rendszerbe (EKR) 2019. marcius 28-an feltdltotte és megjelentette a Budapest
Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata 2019. évi eldzetes Osszesitett, valamint a
FESZOFE Nonprofit Kft, a Ferencvérosi Intézményiizemeltetési Kozpont, a FESZ Ko6zhaszni
Nonprofit Kft, és a FEV IX. Zrt. kdzbeszerzési tervében szerepld tervezett kozbeszerzéseket.

A 2019. évre meghatarozott kozbeszerzési eljarasokat az aldbbiak szerint folytatta le a
Kozbeszerzési Iroda:

Targy: A FEV IX. Zrt. 2019. évi Eves beszamoloja
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— Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata

- Jogi és Palyazati Iroda kozbeszerzési tervében szereplé 2 db eljarasbol a
Ferencvarosban épiilé munkasszalld eszkOzbeszerzés targyu eljards 3 rész
(Butorok, Elektromos berendezések, Textil) tekintetében eredményesen lezarult,
az lzemeltetési eszkdzokkel kapcsolatos eredményteleniil zarult 4. rész az
eljaras lezarasat kovetéen a késdbbiekben ujra kiirasra keriil, a tervezetben
szerepld ,,A, C és D” tipust sportparkok kivitelezésének eljarasara 2019-ben
nem Kkeriilt sor,

- az Uzemeltetési Iroda Polgarmesteri Hivatal takaritisaval kapcsolatos eljarasa
visszavonasa miatt 2020. évben keriil lefolytatasra,

- a Vagyonkezelési Iroda Fogészati rendelé kialakitdsa targyu eljarésa
visszavondsa utan eredményesen lezarult,

- a Polgarmesteri és Jegyz6i Kabinet Ferencvaros Ujsag targyu eljaradsanak
lefolytatasa a kdzbeszerzési terv szerint 2019. III. negyedévétdl volt litemezve,
de felkérés hianyaban 2019. évben nem indult el az eljaras,

- a Kozteriilet-feliigyelet tervében szerepld 3 db eljarasbol a Polgarmesteri
Hivatal épiileteinek, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban, hasznalataban
allo ingatlanok Orzése targyu eljarasok visszavondsra keriiltek, a harmadik
tervezett eljaras 2019. évben nem kertilt lefolytatasra.

- A Varosiizemeltetési ¢s Felujitasi Iroda 2019. éves kozbeszerzési tervében
szerepld 30 db kozbeszerzési eljarasbol 29-et folytattunk le (mivel két eljarast
eredménytelenségiik miatt Gjra inditottunk, tehat ténylegesen 31 db eljarast
folytattunk le a VFI-nek) melybdl 29 db eljaras eredményesen lezarult;

— FESZOFE Nonprofit Kft. elézetes éves tervében szereplé 4 db kozbeszerzési
eljarasbol 4 eljaras eredményesen lezarult;

— Ferencvarosi Intézményiizemeltetési Kozpont (FIUK) elézetes éves tervében szerepld
5 db eljarasbol 4 db lezarult, a FIUK 4altal tizemeltett intézmények szdmara tisztitoszer
beszerzés kiszallitassal targyu eljaras eredménytelentil zarult;

— Ferencvérosi Egészségiligyi Szolgaltatdé Kozhaszni Nonprofit Kft. (FESZ) eldzetes
éves tervében szerepld 1 db eljards eredményesen lezarult;

— FEV IX. Zrt eldzetes éves tervében szerepld 2 db kozbeszerzési eljarasbol 1 db
lezérult, 1 eljaras pedig nem keriilt lefolytatésra.

Tarsasagunk Kozbeszerzési Iroddja 2019. évben 0Osszesen 48 db kozbeszerzési eljarast
inditott, valamint a fenti kdzbeszerzési eljarasokon feliil 34 db beszerzési eljarast folytatott le
ebben az iddszakban.

— Epitési beruhazas: 33 db
— Szolgaltatas megrendelés, arubeszerzés: 15 db

Jelen éves beszamoldban szerepld Gsszesitett adatok jelentds eltérést mutatnak a 2019. I-111.
negyedéves beszamoloban szerepld Osszegekkel kapcsolatban. Ennek oka a 2019. IV.
negyedéveében visszavont 3 db és az eredményteleniil zarult 2 db nagy értékli kozbeszerzési

Targy: A FEV IX. Zrt. 2019. évi Eves beszamoloja

11



FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

eljarasokban van, melyek becsiilt értékei jelen beszamolod Osszesitésében mar nem
szerepelnek.

Ezen eljarasok a kovetkezok:

- Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal épiiletei
Orzése

- Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban,
illetve hasznalataban allo ingatlanok Orzése

- Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal telephelyein
végzendo takaritasi feladatok ellatasa

- Kéményfelujitas — eredményteleniil zarult

- Ferencvérosi Intézményiizemeltetési Kozpont altal iizemeltetett intézmények
részére tisztitd és takaritoszerek biztositasa, kiszallitassal — eredményteleniil
zarult

Osszegszeriien a 2019. évben lebonyolitott kdzbeszerzési eljarasok (Ft-ban):

2019. év lezarult folyamatban
Epitési beruhazas dsszesen: 2.072.887.170,- 0,-
Szolgaltatds megrendelés, 447.929.646,- 0,-
arubeszerzés Osszesen:
Osszesen: 2.520.816.816,- 0,-
Mindosszesen: 2.520.816.816,-

2019. évben az iroda egy f6 irodavezetdvel, két f6 kozbeszerzési menedzserrel, egy f0
kozbeszerzési szakértd ligyveéddel és egy f6 adminisztrativ munkatarssal latta el feladatait.

A folyamatos maximalis szakmai felkésziiltség miatt idén a kollégak 3 alkalommal vettek
részt szakmai képzéseken. A konferencidkon a Kbt.-vel és az EKR-rel kapcsolatban felmertilt
aktualis kérdések, valtozdsok ¢€s probléméak kozvetlen megismerésére nyilt lehetdség; az
atlathat6, hozzaférhetd ¢és versenyképes kozbeszerzésrdl szélesithették ismereteiket a
kozbeszerzési iroda alkalmazottai.

A kozbeszerzési €s tervpalyazati hirdetmények feladasanak, ellendrzésének és kozzétételének
szabalyairdl, a hirdetmények mintairdl €s egyes tartalmi elemeirdl, valamint az éves
statisztikai Osszegezésrdl szolo 44/2015. (XI. 2.) MvM rendelet 40. § (1) bekezdése, a
hivatkozott rendelet 17. szamu melléklete és az ) Kbt. 43. § (1) bekezdés g) pontja alapjan az
elkészitett éves statisztikai Osszegezés 2019. majus 30-an feltdltésre keriilt a Kozbeszerzési
Adatbazisba.

Kozbeszerzési tevékenységiink — folyamatosan frissitett informéciokkal — nyomon kovethetd
honlapunkon (www.fevix.hu), amely ugyanakkor jelentds korszerisitésre szorul.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2019. évi Eves beszamoloja

12


http://www.fevix.hu/

FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

3./ Az Allami Szamvevészék ellendrzése

Az Allami Szamvevészék 2018. augusztusaban inditott és 2019-re is athtizodé ellendrzése a
,Nemzeti tulajdoni gazdasagi tarsasagok ellendrzése” vonatkozasaban, a 2015-2017. kozotti
id6szak vagyongazdalkodasaval kapcsolatos feladatok vizsgalatara terjedt ki.

Az elmilt évben elkésziilt az Allami Szamvevészék jelentéstervezete, ezt véleményeztiik, a
végleges jelentést az ASZ 2019. oktober 21-én kiildte meg. A javaslatokban eldirt intézkedési
tervet hataridbben megkiildtik a Szamvevdészéknek. A vizsgalattal kapcsolatos
dokumentumokat az ASZ honlapjan kozzétetteknél bvebb tartalommal (ASZ jelentést, ehhez
kapcsolodo levelezést, hatarozatokat, az Allami Szamvevdszék ellendrzését kovetd 2019
juliusi NAV ellendrzés anyagat) a tarsasag honlapjan - a kozérdeki adatok kozott - elérhetdveé
tettiik.

4./ A Ferencvirosi Onkormdnyzat dltal megrendelt FEV IX. Zrt. 2014-2019 kizotti
iddszakra vonatkozo atvilagitisa

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata 2019. december 3. napjin
megbizasi szerz6dést kotott a BRO Consulting Kft.-vel a FEV IX. Zrt. 2014-2019 kozotti
idészakra vonatkoz6 vagyongazdalkodasanak jogi, gazdasagi és pénziigyi atvilagitasara. A
FEV IX. Zrt. vezetdi, valamint a BRO Consulting Kft. szakértéi kozott az elsé egyeztetd
megbeszélésre 2019. december 9-én keriilt sor.

Tarsasagunk az atvilagitashoz kapcsolodo adatszolgaltatasoknak az elmult év 2019. december
9. napjatol 20020. februar honap végéig lehetdségéhez képest — ami jelentds erdforras lekotést
jelentett — torekedett arra, hogy teljes kortien és hataridoben eleget tudjon tenni e feladatanak
IS.

BRO Consulting Kft. az atvilagitassal kapcsolatos megallapitasokat tartalmazo
jelentéstervezetét 2020. marcius 4-ére készitette el.

Térsasdgunknak az elkésziilt jelentésre vonatkoz6 atfogod valasza folyamatosan késziil, melyet
amikor a Képvisel6-testiilet targyalja, a rendelkezésiikre fogjuk bocsatani.

5./ A humanerdforras teriiletén tortént fobb valtozdasok bemutatdsa:

Térsasdgunk 1étszama 2019 év végén 89 {6. Az év folyamdn, a munkavallaloi 1étszdm mozgas
fobb adatai az alabbiak szerint alakultak:

— kilépdk szama: 15 {6

— belépdk szama 41 6.

— GYED-GYES, passziv allomanyban 6sszesen 8 {6 van.

Az atlagos statisztikai 1étszam 2019-ben 65 {6 volt.

A legjelent6sebb személyi valtozas a parkolasi igazgatosagon tortént, ahol 19 f6 munkatarsat
atvettiink allomanyba, a tovabbi belépések megoszlottak a szakteriiletek kozott.

Tarsasagunk munkaviszonyban allé dolgozo 1étszama 2019. december 31-én 89 6. Az év
folyaman, a munkavallaloi 1étszam mozgas fobb adatai az alabbiak szerint alakultak:

Targy: A FEV IX. Zrt. 2019. évi Eves beszamoloja
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— kilépdk szama: 2 6 (I. név) + 2 6 (II. név) + 3 {6 (IIL. név) + 8 f6 (IV. név) = 15 {6
— belépok szama 4 £6. (I. név) + 16 6 (II. név) + 3 £6 (IIL. név) + 18 {6 (IV. név) = 41 {6
— GYED-GYES, passziv dllomanyban 6sszesen 8 f6 van.

11./5. A Tarsasag sazdalkodasanak bemutatasa

A FEV IX. Zrt. a Tarsasag éves beszamolojat az alabbi jogszabaly figyelembevételével késziti
el. A szamviteli térvény szerint:
9. § (1) Eves beszamolot és iizleti jelentést koteles késziteni a kettés konyvvitelt vezetd véllalkozo,
a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.
(2) Egyszertisitett éves beszamolot készithet a kettds konyvvitelt vezetd vallalkozo, ha két egymast
kovetd iizleti évben a mérleg fordulonapjan a kdvetkezO, a nagysagot jelz6 harom mutatéérték
koziil barmelyik kettd nem haladja meg az alabbi hatarértéket:
a) a mérlegf6osszeg az 500 millio forintot,
b) az éves nettd arbevétel az 1000 milli6 forintot,
C) az iizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama az 50 fét.

A fenti torvényi szabalyozasnak megfelelden a FEV IX. Zrt. végleges beszamoldjanak részét
képezi a konyvvizsgalo altal auditalt éves beszamold ,,A” mérlege és ,,A” eredmény
kimutatdsa, valamint a kiegészité melléklet.

MERLEG
Eszkozok
Immaterialis javak

Vagyonértékii jogként dontden a szoftver licenc dijak keriiltek Kimutatasra a mérlegiinkben,
de ezek mindegyike mar 0-ra irodott 2019-ben.

Targyi eszk6zok

Az értékek a beszerzésekkel novekednek, az értékcsokkenés elszamolasaval csokkennek, és
ennek eredményét mutatja az egyes sorok nem jelentds valtozasa.

A beruhazéasok, felijitasok sor értékének novekedését nagyrészt a parkolasi tevékenység
onallo ellatasaval kapcsolatos eszk6zok, berendezések beszerzése okozta.

Befektetett pénziigyi eszkdzok
Az el6z6 év zard adatahoz képest a Ferencvaros Kartya Kft. tokeemelésével és a Raday-
Lonyay Kft. tulajdonrészének értékesitésével valtozott az értek.

Forgoeszkdzok

A forgoeszkozok értékének jelentds valtozasat (105 M Ft) a vevdi koveteléseink novekedése
okozza, melynek legnagyobb tétele a Ferencvarosi Onkormdnyzat altal ki nem fizetett
szamlak Osszege, melyek nagy része 2020-ban keriilt rendezésre.

Elhatarolasok

A Dbevételek aktiv idébeli elhatarolasok ndvekedését dontéen a 2019-ban felmeriilt azon
kiadasok jelentik, melyek ellenértéke majd csak 2020-ban folyik be (pld. vagyonkezeléssel
Osszefliggd alulkompenzacid, parkolas 6nallo ellatasaval kapcsolatos tamogatas kiegészités).

Targy: A FEV IX. Zrt. 2019. évi Eves beszamoloja
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Forrasok

Sajat toke
A sajat téke, a 2019. évi beszamoloban kimutatott addzott eredménynek (- 41.132E Ft)
megfeleld 0sszeggel csokkent.

Céltartalékok
Visszairas: 18.988.000 Ft A képzett 6sszeg visszairhato, mivel vagy
okafogyotta valt (Viarex kdvetelés), vagy
megegyezés sziiletett (Fekete Gabor munkaiigyi
per)
Képzés: 12.100.000 Ft FV Kartya egyszertsitett végelszdmoléasa
7.398.000 Ft dr. Arat6 kovetelés FMH-ra beadva — 50 %-a
Fer-Park Kft. kdvetelés-ellenkovetelés
41.925.000 Ft egyenlegének 50 %-a
61.423.000 Ft
Kotelezettségek

Kotelezettségeink (370 M Ft) jelentds ndvekedését (+ 133 M Ft) elsdsorban a szallitoi
kotelezettségilink (263 M Ft) valtozasa okozta (+ 125 M Ft), mely legnagyobb része a két
kozszolgaltatoi alvallalkozonk felé fenndllo tartozadsunkat mutatja 181 és 28 M Ft értékben.

A kotelezettség oka a szamlak teljesitési id6pontjanak (2019. december) és a kifizetési
hataridejének (2020. januar) kiillonbozéségébdl adodik.

EREDMENY-KIMUTATAS

A Tarsasag 2019. évi eredmény-kimutatdsa -41.132 E Ft-os addzas eldtti eredményt
(veszteséget mutat), annak ellenére, hogy bevételeink és kiadasaink is egyarant, mintegy 12%-
kal novekedtek,

Ezzel szemben azonban a parkolasi kozszolgaltatasi szerzOdés lezarasaként olyan
koveteléseket (83,85 M Ft) jelentett be a vallalkozd, melynek nagysagrendje
mindenféleképpen sziikségessé teszi a céltartalék képzeését.

Ugyancsak céltartalékot kell képezniink a parkolassal kapcsolatosan, a koveteléskezelési
tevékenységet korabban ellatd, és annak azonnali hatalyq, rendkiviili felmondésat kdvetéen az
tigyvéd altal benytjtott kovetelés kapcsan, mellyel kapcsolatban mar fizetési meghagyas is
kibocsatasra keriilt (7,4 M Ft).

A Ferencvaros Kartya Kft. egyszerlisitett végelszdmoldsa sem halaszthatdé tovabb, mivel
feladatat huzamosabb ideje nem tudja ellatni, eredménytelenek voltak a megfeleld
miikodéshez sziikséges t6ke bevonasara iranyuld kisérletek is. fgy a tovabbi veszteségek
elkeriilése érdekében idén végelszamolassal megsziintetjiik a céget, és az ezzel kapcsolatos
koltségekre is céltartalékot képziink.

(2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

Targy: A FEV IX. Zrt. 2019. évi Eves beszamoloja

15



FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

41. § (1) Az adozas elotti eredmény terhére céltartalékot kell képezni - a sziikséges
meértekben - azokra a multbeli, illetve a folyamatban [évé iigyletekbdl, szerzédésekbdl
szarmazo, harmadik  felekkel szembeni fizetési  kitelezettségekre ... amelyek a
mérlegfordulonapon valoszinii vagy bizonyos, hogy fenndllnak, de oOsszegiik vagy
esedékessegiik idopontia még bizonytalan, és azokra a vallalkozo a sziikséges fedezetet mas
modon nem biztositotta.)

KONYVVIZSGALOI JELENTES

A GABOL Audit Kft. (Eng. szdma: MKVK 004062), természetes személy képviseldjeként
Oléh Gabor fiiggetlen konyvvizsgald (Eng. szama: MKVK 000081) elvégezte a FEV IX. Zrt.
2019. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2019. december
31-1 forduldnapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd végosszege
1.351.555 E Ft, adozott eredménye -41.132 E Ft —, az ezen idOpontra végz0do évre vonatkozd
eredmény-kimutatasbol és a szamviteli politika meghatarozo6 elemeit és az egyéb magyarazé
megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

A konyvvizsgalat sordn a FEV IX. Zrt. éves beszdmolojat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatimasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati standardokban
foglaltak szerint feliilvizsgalta, és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szerzett
arrol, hogy az éves beszamolot a szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli
elvek szerint készitették el. Véleménye szerint, az éves beszdmold a FEV IX. Zrt. 2019.
december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél megbizhatd és valos
képet ad.
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